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1

Rechtsgrundlagen und sonstige Grundlagen

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften sind die folgenden Rechtsgrundla-

gen maRgeblich:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394),

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802),

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 gedndert worden ist (BGBI. | S. 2240),

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Maérz
1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013, zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 202),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409),

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)i. d. F. vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289),
Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.Juni 2023
(Nds. GVBI. S. 111),

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) ver-
kiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Naturschutzgesetzes vom 19. Februar
2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Novem-
ber 2020 (Nds. GVBI. S. 451),

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersiachsischen Denkmal-
schutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135).

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen bei der Stadt

Hameln wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Fachgutachten wurden fiir diese Bauleitplanung nicht erarbeitet.
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2 Anlass und Aufgabe des Bebauungsplans

Um der Nachfrage nach Wohnraum ein Angebot gegeniiber zu stellen, sollen im Stadtgebiet von Ha-
meln verstarkt die Innenentwicklungspotentiale mobilisiert werden. So kénnen bestehende Ressour-
cen und Infrastrukturen genutzt und der fortschreitenden Landschaftszersiedlung entgegengewirkt
werden.

Der Bebauungsplan Nr. 440 ,,Sidlich Hainbuchenweg” in der Ortschaft Afferde wurde im Jahre 1995
rechtskraftig und setzte fiir die seinerzeit noch unbebauten innerdrtlichen Flachen westlich der Sankt-
Monika-StrafSe eine Bebauung mit maximal drei Vollgeschossen fest.

Nachdem die Grundstiicke im Plangebiet ,Stdlich Hainbuchenweg” weitestgehend der vorgesehenen
dreigeschossigen Bebauung zugefiihrt worden waren, ist der Bebauungsplan im Jahre 2013 fiir den
noch unbebauten Bereich gedndert worden. Im Rahmen der seinerzeitigen 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 440 ,Sankt-Monika-StraRe” wurde die bisher zuldssige dreigeschossige Bebauung auf
maximal zwei Vollgeschosse reduziert.

Die Flachen im Geltungsbereich der 2. Anderung sind jedoch bis heute nicht bebaut worden und liegen
noch immer brach.

Ein Investor beabsichtigt nun, die Grundstiicksflichen im Bereich der seinerzeitigen 2. Anderung einer
Bebauung mit Wohnhéausern zuzufiihren. Geplant ist die Realisierung von Gebauden mit drei Vollge-
schossen, in Anlehnung an die umgebende Bestandsbebauung. Die geplante Mehrfamilienhausbebau-
ung entspricht den urspriinglichen stidtebaulichen Zielsetzungen, die bis zur 2. Anderung im Bebau-
ungsplan planungsrechtlich verankert waren.

Die angestrebte dreigeschossige Mehrfamilienhausbebauung wird aus Sicht der Stadtentwicklung un-
terstitzt, da sie sich in die Umgebung einfligt und so eine groRere Anzahl von Wohnungen geschaffen
werden kann. Um dieses Investitionsvorhaben realisieren zu kénnen, ist die 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 440 ,Sankt-Monika-StraRe“ erforderlich. Hierzu hat der Verwaltungsausschuss der Stadt
Hameln in seiner Sitzung am 10.05.2023 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die 3. Anderung soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Verfahren nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Aufgabe dieser Bebauungsplandanderung ist es, als Angebotsplanung die Entwicklung der baulichen
und sonstigen Nutzung im Plangebiet zu leiten. Der Plan soll eine sozial gerechte Bodennutzung unter
Wirdigung der Wohnbeddrfnisse der Bevolkerung und der Belange des Umweltschutzes gewahrleis-
ten. Bei der Bauleitplanung sollen die malRgeblichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen werden.

Der Bebauungsplan wird mit értlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO aufgestellt. Er trifft
die fur die stadtebauliche Ordnung notwendigen Festsetzungen. Dariiber hinaus beinhaltet der Plan
Maflnahmen zum Klimaschutz und zur Férderung der Biodiversitat.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 440 ,Sankt-Monika-StraRe*, 3. Anderung mit drtlichen Bau-
vorschriften iber Gestaltung gem. § 84 Abs. 3 NBauO treten in dessen Geltungsbereich die bisher wirk-

samen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans Nr. 440 ,Sankt-Monika-
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StraRe” 2. Anderung auRer Kraft und werden durch die Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften
des Bebauungsplans Nr. 440 ,Sankt-Monika-StraRe” 3. Anderung ersetzt.

3 Geltungsbereich und Verfahren

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 440 ,Sankt-Monika-StraRe” umfasst das Flur-
stiick 1150/6, der Flur 2, Gemarkung Afferde und ist nachfolgend mit einer gestrichelten Linie um-
grenzt abgebildet. Der exakte Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung.

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 440 ,, Sankt-Monika-StraBe“
3. Anderung mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 BauGB
Kartengrundlage: ALK
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 440 ,Sankt-Monika-Strafle” mit 6rtlichen Bau-
vorschriften liegt innerhalb eines durch Geschosswohnungsbau gepragten Siedlungsbereichs des Orts-
teils Afferde der Stadt Hameln. Das Plangebiet umfasst eine noch unbebaute Grundstiicksflache, die
westlich an die Sankt-Monika-StrafSe angrenzt. Nordlich, stidlich und westlich schlieRen an das Plange-
biet mit mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern bebaute Grundstiicke an.

Allgemeines Planungsziel ist es, im Rahmen der geordneten stadtebaulichen Innenentwicklung die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen Nachverdichtung zu schaffen. Zu diesem Zweck soll
fur das Flurstiick 1150/6 das zulassige MaR der baulichen Nutzung erhdht und somit der stadtebauli-
chen Struktur der Umgebungsbebauung angepasst werden, um auf dem bisher unbebaute Grundstiick
Geschosswohnungsbau zu errichten.

Die GrolRe des Plangebietes betragt ca. 0,34 ha.

Fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der In-
nenentwicklung kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt
werden und wie im vereinfachten Verfahren auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung verzichtet
werden, sofern der Plan eine Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m? fest-
setzt. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das be-
schleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b des BauGB genannten Schutzgliter bestehen oder dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Dieser Bebauungsplan dient MaBnahmen der Innenentwicklung i. S. v. § 13a Abs. 1 BauGB. Der Plan
setzt eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von ca. 1.360 m? fest, die somit
weniger als 20.000 m? betragt. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauVNO vorgesehen.
Die Planung begriindet somit nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es gibt keine Hinweise, dass Beeintrachtigungen der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter (NATURA 2000-Gebiete) vorliegen kénnten. Bebau-
ungsplane, die einen engen rdaumlichen, sachlichen und zeitlichen Zusammenhang mit dieser Bebau-
ungsplanung aufweisen, werden aktuell nicht aufgestellt.

Der Bebauungsplan erfillt somit die Anforderungen des § 13a BauGB und kann im beschleunigten Ver-
fahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (Bebauungspldane
mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m?) die durch diese Bauleitplanung zu erwartenden Ein-
griffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sodass die Umweltpriifung und der
Umweltbericht entfallen. Die allgemeinen Grundsatze, insbesondere zur Beachtung von Belangen des
Artenschutzes, gelten uneingeschrankt auch im Verfahren nach § 13a BauGB.
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4 Planerische Vorgaben

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont (RROP)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Die Ziele und Festlegungen der Raumordnung und Regionalplanung sind
im Wesentlichen im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) enthalten.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) stellt die planerische Konzeption fiir die Entwicklung
der Region dar, in diesem Falle flr den Landkreis Hameln-Pyrmont. Die Vorgaben des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) werden im RROP auf die regionale Ebene (ibertragen. Das RROP fiir den Land-
kreis Hameln-Pyrmont aus dem Jahre 2001 hat seit dem 11.07.2022 seine Giiltigkeit verloren. Dem-
entsprechend ist nur auf den vorliegenden RROP-Entwurf 2021 zu verweisen. Grundsatzlich sind in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, wie bei dem aktuell vorliegenden Entwurf des RROP
2021 gegeben, ergdanzend gemal § 3 ROG, Abs. 1, Satz 4 als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
bei Stellungnahmen zu beriicksichtigen.

Im Entwurf des iberarbeiteten RROP von 2021 wird Hameln als Mittelzentrum mit oberzentraler Teil-
funktion festgelegt. Das Plangebiet ist dem zentralen Siedlungsgebiet zugeordnet.

(RROP 2.204) In den Zeichnerischen Darstellungen sind die standortbezogenen Festlegungen der Mittel
und Grundzentren als zentrale Siedlungsgebiete festgelegt.

Die Bauleitplanung mit der Zielsetzung, auf einem bisher unbebauten Grundstiick im zentralen Sied-
lungsbereich von Hameln Geschosswohnungsbau zu errichten, steht damit im Einklang mit den Aussa-
gen des RROP.

wd 7o By & P =5 Y. Vamatab TR ‘ ‘)\"Ssrat"\‘? TPKE i

Auszug Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont RROP Entwurf 2021
Lage des Plangebiets durch roten Kreis gekennzeichnet

Quelle: Landkreis Hameln-Pyrmont

8
PLANUNGSBURO
FLASPOHLER



Stadt Hameln
Bebauungsplan Nr. 440 ,,Sankt-Monika-StraRe” 3. Anderung
mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO
Begriindung

4.2  Landschaftsrahmenplan der Stadt Hameln (LRP)

Fur die Stadt Hameln existiert ein genehmigter Landschaftsrahmenplan (LRP) aus dem Jahr 2007. Die-
ser trifft fir das Plangebiet folgende wesentliche Aussagen:

e Das Plangebiet liegt im besiedelten Bereich und besitzt nur eine geringe Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz.

o DerSiedlungsbereich, in dem sich das Plangebiet befindet, besitzt eine sehr geringe Bedeutung
fur das Landschaftsbild.

o Afferde ist als besiedelter Bereich in der Kategorie fiir Beeintrachtigung und Gefahrdung von
Boden als ,,Sonstige Siedlungsflachen” dargestellt.

e Es werden keine MaRnahmen gefordert.

o In der Karte Zielkonzept ist die umweltvertragliche Nutzung in Gebieten mit aktuell geringer
bis sehr geringer Bedeutung flir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild formuliert.

Es besteht kein Konflikt zwischen Festsetzungen dieses Bebauungsplans und dem Inhalt des Land-
schaftsrahmenplans.

Ein Landschaftsplan (LP) liegt fiir das Stadtgebiet von Hameln nicht vor.

Das Plangebiet liegt, wie auch das gesamte Stadtgebiet von Hameln, im Naturpark Weserbergland.

4.3 Flachennutzungsplan der Stadt Hameln (FNP)

Ve

Auszug Flichennutzungsplan der Stadt Hameln
Lage des Plangebiets durch Strichellinie gekennzeichnet
Quelle: Stadt Hameln
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Der Flachennutzungsplan (FNP) ist der vorbereitende Bauleitplan. Im FNP werden die stadtebaulichen
Entwicklungsziele der Stadt Hameln flachenbezogen dargestellt. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebau-
ungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwickeln. Im genehmigten Flachen-
nutzungsplan (2006) der Stadt Hameln werden fir das Plangebiet als Wohnbaufldchen (W) dargestellt.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen wie bisher auch der wohnbaulichen Ent-
wicklung zugefiihrt werden. Damit wird das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB erfillt.

4.4 Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 440 ,Siidlich Hainbuchenweg” wurde im Jahre 1995 rechtskraftig. Dieser er-
moglichte fiir das hier in Rede stehende Grundstiick eine Bebauung mit bis zu drei Vollgeschossen.

Nachdem die Grundstiicke im Plangebiet ,Stdlich Hainbuchenweg” weitestgehend der vorgesehenen
dreigeschossigen Bebauung zugefihrt worden waren, ist der Bebauungsplan im Jahre 2013 fiir den
noch unbebauten Bereich, welcher nur das hier in Rede stehende Grundstiick umfasst, gedndert wor-
den.

Im Rahmen der seinerzeitigen 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 440 ,Sankt-Monika-StraBe” ist
die Bebauung auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt worden. Zur verkehrlichen Erschliefung wurde
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit Pkw-Wendeanlage auf das Grundsttick gefihrt.

Die wesentlichen im Plangebiet bisher geltenden Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des Be-
bauungsplans Nr. 440 ,Sankt-Monika-StraBe” 2. Anderung sind nachfolgend zusammenfassend aufge-
fihrt.

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB - §§ 1-11 BauNvO)

WA Allgemeines Wohngebiet

Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNvO)

04 Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoRflachenzahl

I 2Zahl| der Vollgeschosse - als Hachstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs, 1 Nr, 2 BauG8 - §§ 22 und 23 BauNVO)

zusétzliche ichnung der max. il en Flache

o Offene Bauweise

Sonstige Planzeichen

E::} Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager

E\:I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

w14 MaRzah

Bebauungsplan Nr. 440 ,,Sankt-Monika-StraRe” 2. Anderung
Quelle: Stadt Hameln
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Der Plan setzt hinsichtlich der Art baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet fest. Die maximale
Grundfldchenzahl (GRZ) betrégt 0,4. Der Plan beinhaltet die maximale Geschossfldchenzahl (GFZ) 0,6.
Es sind Gebdude mit maximal zwei Vollgeschossen zuldssig. Die festgesetzte offene Bauweise ermog-
licht Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen bis zu 50 m Lange.

Durch Baugrenzen wird die liberbaubare Grundstiicksflache definiert. Die Baugrenzen halten zur
Sankt-Monika-Strafie und zu den Grundstiicksgrenzen einen Abstand von 3 m ein.

Zur verkehrlichen ErschlieRBung ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit PKW-Wendeanlage auf das
Grundstiick gefiihrt worden, dass jedoch innerhalb der lGberbaubaren Grundstiicksflache liegt und
grundsatzlich auch Gberbaut werden darf.

Daneben beinhaltet der Bebauungsplan Nr. 440 ,Sankt-Monika-StraBe”, 2. Anderung értliche Bauvor-
schriften liber Gestaltung (OBV). Danach sind im Plangebiet fiir die Hauptgebiude nur geneigte
orange, rote, rotbraune und braune Dacher mit Neigungen zwischen 28° und 42° zulassig. Flir Garagen
sind Flachdacher zulassig, die begriint werden missen.

AuBerdem begrenzt die OBV die Sockel- und Dremelpelhéhe der Wohngeb&ude. Stellplitze und
Zufahrten sind nur ich wasserdurchlassiger Ausfiihrung zulassig.

Nach Abschluss dieses Bauleitplanverfahrens werden die Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
des Bebauungsplans Nr. 440 ,Sankt-Monika-Strae”, 2. Anderung durch die der 3. Anderung ersetzt.

5 Rahmenbedingungen und Zustand des Plangebiets

Afferde grenzt im Sidosten an die Hamelner Kernstadt. Die BundesstraBe 1 (B 1) nach Hildesheim
trennt den nordlichen alten Siedlungskern von den siidlich gelegenen Neubaugebieten. Durch den al-
ten Ortsteil Afferdes flieSt parallel zur Bundesstralle die Remte, die im Westen Afferdes in die Hamel
miindet. Der Ortsteil hat mehr als 5.000 Einwohner.

Der Ortsteil Afferde verfligt Uber eine gute Infrastrukturausstattung. Hinzu kommt die gute Erreich-
barkeit des Stadtzentrums insbesondere durch den Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV).

Das Plangebiet befindet sich im slidostlichen Bereich von Afferde, welcher durch Geschosswohnungs-
bau aus neuerer Zeit gepragt ist. Die Umgebungsbebauung westlich der Sankt-Monika-StrafSe besteht
aus Wohnhausern, mit Miet- und Eigentumswohnungen in dreigeschossiger Bauweise.

Die das Plangebiet umgebende Bebauung weist Gberwiegend symmetrisch geneigte Satteldacher auf.

Wahrend die nordlich, 6stlich und stidlich gelegenen Hauser mit roten bis rotbraunen Dachziegeln bzw.
Betondachsteinen eingedeckt sind, weist die westlich gelegene Bebauung Eindeckungen in dunkel-
grauen Betondachsteinen auf.

Das Plangebiet liegt in keinen Schutzgebieten nach §§ 23 bis 27 BNatSchG, es befinden sich dort auch
keine gesetzlich geschiitzten Biotope, Naturdenkmaler oder geschiitzte Landschaftsbestandteile (§§
28 bis 30 BNatSchG).
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Das Plangebiet selbst stellt sich als Scherrasenflache dar. Der Gehdlzbestand, ein Baum und verschie-
dene Gehdlze, ist in den vergangenen Wintermonaten beseitigt worden.

Artenschutzrechtliche Untersuchungen wurden im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung nicht
durchgefiihrt. Es befinden sich jedoch keine Gehdlze oder ausgepragte Grinstrukturen auf der Flache.
Aufgrund fehlender Strukturen der Scherrasenflache, der Kleinrdumigkeit des Plangebiets sowie der
unmittelbaren Nahe zur Nachbarbebauung ist das Grundstiick als Lebensraum geschiitzter Arten und
auch bodenbriitender Vogelarten, auszuschlieRen. Es hat auch nur eine geringe Bedeutung als Nah-
rungshabitat.

Dariiber hinaus wird auf die artenschutzrechtlichen Hinweise (Kap. 10.8), die zwingend einzuhalten
sind, verwiesen.

Denkmalgeschiitze bauliche Anlagen befinden sich nicht im Plangebiet oder in dessen ndaherer Umge-
bung.

In etwa 250 m Entfernung zum Anderungsbereich verlduft nérdlich des Plangebiets eine Eisenbahn-
strecke. Seitens des Eisenbahnbundesamts wurde die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens
angeregt, in dem auch die Immissionen aus dem Schienenverkehr zu berticksichtigen sind.! Bei Orts-
besichtigungen konnten keine Verkehrsgerdusche oder sonstigen Gerauschimmissionen in einer In-
tensitat festgestellt werden, die ggf. aktive oder passive SchallschutzmaBnahmen erfordern wirden.
Das Plangebiet liegt in einem rechtskraftigen Bebauungsplangebiet, dieser setzt ein allgemeines Wohn-
gebiet fest. Mit dieser Bauleitplanung ist kein Heranriicken immissionsempfindlicher Nutzungen an
potentielle Emissionsquellen verbunden. Das gesamte Umfeld des Anderungsbereichs wird durch
Wohnnutzung gepragt. Es besteht Giberwiegend Geschosswohnungsbau. Fiir den gesamten Siedlungs-
bereich im Umfeld der Sankt-Monika-StrafSe und auch die benachbarten Bereiche setzen die verbind-
lichen Bebauungsplane allgemeine Wohngebiete fest. Zwischen dem etwa 250 m entfernten Bahnkor-
per und dem Anderungsbereich besteht Wohnbebauung. Ziel der Bauleitplanung ist es, im Anderungs-
bereich eine hohere bauliche Verdichtung zu erreichen. Zu diesem Zweck soll die zuldssige Anzahl der
Vollgeschosse erhoht werden. Damit wird eine Wohnbebauung ermdglicht, wie sie in der Umgebung
bereits vorliegt und die, aus heutiger Sicht, stadtebaulich nicht nachvollziehbare ,Herunterzonung”
der seinerzeitigen 2. Anderung des B-Plans korrigiert. Mit dieser Bauleitplanung ist keine Anderung der
Art der baulichen Nutzung verbunden. Aus diesen Griinden sind somit zur Gewahrleistung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung und gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse keine schalltech-
nischen Untersuchungen im Rahmen dieser Bauleitplanung erforderlich.

! Stellungnahme Eisenbahnbundesamt, 28.07.2023
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6 Stadtebauliches Konzept, Ziel und Zweck der Planung

Von Seiten des Investors ist die Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit drei Vollgeschossen und aus-
gebautem Dachgeschoss bzw. Staffelgeschoss, welches kein Vollgeschoss nach NBauO ist, geplant. Ein
konkreter Bebauungsentwurf liegt aktuell noch nicht vor. Vorstellbar sind zwei Baukorper, mit in etwa
gleicher Ausrichtung wie die nordlich und sidlich angrenzenden Gebaudekomplexe. Moéglich ware
aber auch die Realisierung von drei Gebduden oder vier Punkthausern.

Die neuen Gebaude sollen sich hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung in die Umgebungsbe-
bauung einfligen, die sich als ein vom Geschosswohnungsbau gepragtes Wohngebiet darstellt.

Bezlglich der Gestaltung sollen Abweichungen zur Umgebungsarchitektur moglich sein. Neben den
vorherrschenden rot bis rotbraun eingedeckten geneigten Dachern, sollen aus Griinden des Umwelt-
schutzes auch flache, begriinte Dacher zugelassen werden, da diese Regenwasser speichern und so
einen positiven Beitrag flr das Kleinklima und den vorsorgenden Hochwasserschutz leisten. Dariiber
hinaus bieten Griinddacher Nahrung und Lebensraum fir die Insektenfauna.

Mit diesem Bebauungsplan sind zusammenfassend die folgenden stadtebaulichen und sonstigen Ziele
und Zwecke verbunden, deren Erreichen durch geeignete Festsetzungen und Bauvorschriften sicher-
gestellt werden soll:

e Stdrkung der Stadt Hameln als attraktiven Wohnstandort durch ein zusatzliches Angebot auf
dem Sektor des Geschosswohnungsbaus,

e Forderung des Baus von Wohnungen und der Eigentumsbildung der Bevolkerung,

e Verbesserung des Wohnungsangebots fir kleine Haushalte und des Angebots barrierefreier
Wohnungen,

e Forderung sozial und demografisch ausgewogener Bevolkerungsstrukturen,

e Entgegenwirken von Abwanderungsprozessen, stattdessen Forderung von Zuzugseffekten,

e Bestandssicherung und Entwicklung der bestehenden Angebote sowie der Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen,

e Beriicksichtigung der stadtebaulichen Struktur und MafRstdblichkeit der das Plangebiet umge-
benden Bebauung,

e Forderung der ortlichen Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen Struktur,

e Ausschluss stadtebaulich unerwiinschter oder potenziell problematischer Nutzungen.
Die Planung beinhaltet auRerdem folgende umweltbezogene Zielsetzungen:

e Vorrang der Innenentwicklung und der Bebauung innerortlicher Grundstiicksflachen vor einer
Besiedlung des AuRenbereichs,

e Forderung der Begriinung von Dachern,

e Rickhaltung des anfallenden Niederschlagwassers,

e Bericksichtigung der Tierbedirfnisse in der Stadt- und Freiraumplanung zur Férderung der Ar-
tenvielfalt,

e Gewaihrleistung einer 6kologischen Qualitat der Hausgéarten durch Pflanzgebote und den Aus-
schluss von Kies- und Schottergarten.

13
PLANUNGSBURO
FLASPOHLER



Stadt Hameln
Bebauungsplan Nr. 440 ,Sankt-Monika-StraBe” 3. Anderung
mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO
Begriindung

Klimaschutz und die Klimaneutralitat sind wichtige Anliegen der Stadt Hameln, deshalb sollen

e die Dachflachen der Neubebauung zu einem festgesetzten Mindestanteil mit Solaranlagen zur
Stromversorgung (Photovoltaik) versehen werden und

o fossile Energietrager zur Raumheizung und Warmwasserbereitung weitgehend ausgeschlos-
sen werden.

7 Festsetzungen im Anderungsbereich

Die verbindlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans fiir die stadtebauliche Ordnung schaffen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der im Kap. 6 beschriebenen Konzeption und
zum Erreichen der stadtebaulichen Ziele. MaRgeblich fiir die Festsetzungen sind die im Kapitel 1 auf-
gefliihrten Gesetzesgrundlagen.

Nachfolgend sind die bauleitplanerischen Regelungen und 6rtlichen Bauvorschriften jeweils aufgefiihrt
(kursiv geschrieben) und begrindet.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

Die Gberplanten Grundstiicksflichen bleiben wie bisher hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung als
allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Auch die benachbarten, bereits mit
Wohnhausern bebauten Grundstiicke, sind ebenfalls als WA-Gebiet festgesetzt. WA-Gebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen.

Der Bebauungsplan stellt eine ,,Angebotsplanung” dar, in dessen Geltungsbereich grundsatzlich die
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) im WA-Gebiet zuldssigen Nutzungen errichtet und betrie-
ben werden dirfen, sofern sie nicht durch entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen worden sind.
Allgemein zuldssig sind im hier festgesetzten WA-Gebiet folgende Nutzungen:

o Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen flr Verwaltungen.

Ein genereller Ausschluss sonstiger nicht stérender Gewerbebetriebe und von Anlagen fiir Verwaltun-
gen, wie es bisher in Plangebiet der Fall war, ist vor dem Hintergrund der Fortschreitenden Digitali-
sierung und der Zunahme von Internetarbeitsplatzen und Homeoffice nicht mehr zeitgemaR und er-
folgt deshalb im Anderungsbereich nicht mehr. Dariiber hinaus wird die grundsatzlich wiinschens-
werte Verbindung von Wohnungen und Arbeitsstatten gefordert. Der in diesem Zusammenhang be-
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stehende Ausnahmevorbehalt ermdglicht der zustandigen Bauaufsichtsbehorde eine Einzelfallent-
scheidung und die Genehmigung beispielweise zu versagen, wenn aufgrund der angestrebten ge-
werblichen Nutzung bzw. Verwaltung Storungen des Wohnens, beispielsweise durch zu starken Besu-
cherverkehr, zu befiirchten sind.

Ausschluss von Nutzungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden, gemdfs § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen, in Anwendung des. § 1 Abs. 6 BauNVO unzuléissig:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Die 0. g. Nutzungen werden aus stadtebaulichen Griinden im Plangebiet ausgeschlossen. Von diesen
Nutzungen kdnnen im Einzelfall Storungen und Nutzungskonflikte, beispielsweise durch erhéhten Zu-
und Abgangsverkehr, auch in den Abendstunden, hervorgerufen werden.

Zudem sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen in der Regel sehr flachenintensiv, was der vorrangigen
planerischen Intention der Forderung des Wohnungsbaus im Plangebiet entgegensteht. Die allge-
meine Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebiets bleibt gewahrt.

Weitere Regelungen bzw. Einschrankungen zur Zuldssigkeit von Nutzungen sind nicht erforderlich. Es
wird in diesem Zusammenhang auf die Regelungen des § 15 BauNVO verwiesen. Danach sind Anlagen
auch unzulassig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stérungen ausgehen konnen, die nach der Eigen-
art des Baugebiets im Baugebiet selbst bzw. in dessen Umgebung unzumutbar sind oder wenn sie sol-
chen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert wer-
den kénnen

Im allgemeinen Wohngebiet ist nur die Errichtung von Wohnrédumen zuldssig, die mit Mitteln
der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB kénnen aus stadtebaulichen Griinden die Flachen festgesetzt werden, auf
denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung ge-
fordert werden koénnten, errichtet werden dirfen. Zweck der Vorschrift ist die Festsetzung von Fla-
chen, auf denen Vorhaben von ihrer Ausstattung her so zu errichten sind, dass ihre Forderung mit
Mitteln des sozialen Wohnungsbaus méglich ist. Dies soll im Geltungsbereich dieser 3. Anderung des
Bebauungsplans moglich sein, um die soziale Durchmischung zu férdern. Die Festsetzung zielt allein
auf die baulichen Voraussetzungen fir eine soziale Wohnraumforderung; aber nicht auf den ver-
pflichtenden Bau von Sozialwohnungen, der nach dem Festsetzungskatalog des BauGB nicht vorge-
schrieben werden kann. Mit dem Investor besteht Einigkeit dartber, dass ein Wohnungsanteil von
100% angestrebt wird, der durch Mittel der sozialen Wohnraumforderung geférdert werden kann.
Entsprechende verbindliche Regelungen sollen im stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden.
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7.2 Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung durch die
Grundfldchenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die maximale Firsthéhe in Meter iiber Normalh6éhen-
null bestimmt.

Grundflachenzahl
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt die Grundfidichenzahl 0,4.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stlicksflache versiegelt werden darf. Die bisher fir diesen Bereich geltende GRZ 0,4 bleibt im Zuge
dieser Anderung bestehen. Es handelt sich bei der GRZ 0,4 um den Orientierungswert fir WA-Gebiete
gem. § 17 BauNVO, der bezogen auf die Nachbarbebauung, fiir die auch die GRZ 0,4 gilt, die gleiche
bauliche Verdichtung durch Flachenversiegelung ermdoglicht. Die GRZ 0,4 gilt als Hochstmal fir
Hauptgebiude. Bezogen auf das 3.397 m? umfassende Grundstiick bzw. WA-Gebiet wird eine maxi-
male Grundfldche der Gebaude von rd. 1.359 m? ermdglicht.

Die festgesetzte GRZ 0,4 darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen un-
terhalb der Geldndeoberfliche um bis zu 50% Uberschritten werden. Diese zusétzlich zuléssige Uber-
schreitung von rund 680 m? ermdglicht es, auf dem Grundstiick eine ausreichende Anzahl von Bewoh-
ner- und Besucherstellpldatzen anzulegen. Dariber hinaus wéaren auch Tiefgaragenstellplatze zulassig,
sodass die Anwohner des Plangebiets nicht gezwungen sind, ihre Kraftfahrzeuge im 6ffentliche Stra-
Benraum abzustellen.

Zur Grin- und Gartengestaltung verbleiben mindestens rd. 1.358 m? Grundstuicksflache.

Zahl der Voligeschosse
Zahl der Vollgeschosse: Maximal Il

Die Umgebungsbebauung westlich der Sankt-Monika-Strafse wird durch Wohngebaude mit drei Voll-
geschossen und ausgebautem Dachgeschoss geprigt. Im Anderungsbereich wird nunmehr auch wie-
der eine Bebauung mit drei Vollgeschossen erméglicht, so wie es bis zur 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 440 im Jahre 2013 der Fall war. Damit wird die bestehende stadtebauliche Struktur des be-
bauten Umfelds aufgenommen und das Siedlungsgefiige abgerundet.

Dachgeschossausbauten oder Staffelgeschosse mit 2/3 der Grundflache des darunter liegenden Ge-
schosses sind grundsatzlich méglich, sofern die festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen
nicht Giberschritten werden. Nach § 2 Abs. 7 NBauO ist ein Vollgeschoss ein oberirdisches Geschoss,
das Uber mindestens der Halfte seiner Grundflache eine lichte Hohe von 2,20 m oder mehr hat. Ein
oberstes Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die lichte Héhe von 2,20 m (ber mehr als
zwei Dritteln der Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat.
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Hinweis zur Geschossflachenzahl: Der Bebauungsplan setzt drei Vollgeschosse und eine Grundfléchen-
zahlvon 0,4 fest. Daraus resultiert, dass die maximal mogliche Geschossfldchenzahl 1,2 betragt. Hierbei
handelt es sich ebenfalls um den Orientierungswert flir WA-Gebiete gem. § 17 BauNVO.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist als maximale Firsth6he von 100,4 m (iber Normalhé-
hennull (NHN) festgesetzt.

Um zu gewahrleisten, dass in Bezug auf die mogliche Hohenentwicklung der Neubebauung die MalR-
stablichkeit der Umgebungsbebauung eingehalten wird und zu hohe, iberdimensioniert erscheinende
Gebdude ausgeschlossen werden, setzt der Bebauungsplan, neben der zuldssigen maximalen Dreige-
schossigkeit, eine maximale Firsthéhe fest. Negative Auswirkungen auf das Siedlungsbild durch allzu
hohe Gebaude sind somit ausgeschlossen. Als First gilt der héchste Punkt der Dachkonstruktion, dies
ware bei Flachdachgebduden mit Attikaausbildung die Oberkante der Attika.

Die Angabe der maximalen Firsthéhe erfolgt in Meter Gber Normalhéhennull (m. G. NHN), um im Sinne
der Rechtsprechung eindeutig bestimmt zu sein (vgl. u. a. OVG Liineburg, Urteil vom 18.08.2006, - 4 B
4382/06-). Zur Verdeutlichung der maximal zuldssigen Héhenentwicklung der Neubebauung beinhal-
tet der Bebauungsplan die aktuellen Gelandeh6hen des Baugrundstiicks an vier Hohenpunkten, die
durch das Vermessungsbiiro Fey und Hampe (ObVI) am 14.02.2023 ermittelt wurden. Diese liegen zwi-
schen 84,94 m . NHN und 85,63 m . NHN. Unter Berlicksichtigung dieser Gelandehéhenpunkte wird
die Bebauung im Plangebiet eine Hohe von ca. 15 m (iber dem aktuellen Geldndeniveau erreichen

kénnen.

Lage und Hohenplan

Quelle: Vermessungsbiiro Fey und Hampe, 14.02.2023
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7.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaiche, Nebenanlagen und Zufahrten

Bauweise
Im Anderungsbereich gilt die offene Bauweise.

Wie bisher auch, ist im Anderungsbereich die offene Bauweise festgesetzt. Im Rahmen der offenen
Bauweise sind im Plangebiet Gebdaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- und Doppelhauser sowie
Haugruppen bis zu einer Lange von 50 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Durch die Baugrenzen wird die (iberbaubare Grundstlicksfldche bestimmt.

Innerhalb der durch die Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmten liberbaubaren Grundstiicksfléiche
missen die Hauptgebdude errichtet werden. Da der Bebauungsplan nichts Gegenteiliges festsetzt,
kénnen Garagen und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO auch
aullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Der Baugrenzenverlauf orientiert sich am Verlauf der ErschlieBungsstrafie und den Grundstiicksgren-
zen. Darliber hinaus sind die Abstandsvorschriften des § 5 der Niedersachsischen Bauordnung NBauO
von mindestens 0,5 H einzuhalten. Diese Regelungen haben auch nachbarschiitzenden Charakter. So-
mit ist ein ausreichender Abstand der neuen Bebauung zu den Nachbargrundstiicken sowie der Neu-
bebauung untereinander gewahrleistet. Der Effekt einer bedrangenden Wirkung oder unangemesse-
nen gegenseitigen Beschattung wird ausgeschlossen.

Das festgesetzte Baufeld ermoglicht grundsatzlich eine flexible Grundstiicksparzellierung sowie eine
Bebauung in zweiter Reihe moglich. Sollten sogenannte riickwartige Hinterliegergrundstiicke gebildet
werden, ist deren ErschlieBung durch entsprechende Wegerechte oder Zuwegungsbaulasten etc. zu
gewahrleisten.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

Abfallsammelpléitze sind an mindestens zwei Seiten mit einer Schnitthecke aus Gehdlzen der
Geholzliste (textliche Festsetzung Nr. 9) oder Rankgeriisten mit Schling-, Wind- oder Kletter-
pflanzen der Auswahlliste (textliche Festsetzung Nr. 5) einzugriinen.

Stellpldtze sind so anzulegen, dass eine Versickerung von Regenwasser gewdhrleistet ist. Es
sind sickerfdhige Belédige, wie z. B. Pflasterbeldge, Schotterrasen oder wassergebundene Wege-
decken mit einem Abflussbeiwert von 0,6 oder geringer zu wdéhlen.

Aus Grinden der Ortsbildpflege und der Gestaltung sowie aus 6kologischen Griinden sind Abfallsam-
melplatze mit einer Schnitthecke oder einem bepflanzten Rankgeriist einzugriinen. Dabei sind Geholze
der Geholz- und Auswahllisten zu verwenden, da diese besonders geeignet sind.
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Als Beitrag zur Grundwasserneubildung und zur Minderung der tatsachlichen Bodenversiegelung setzt
der Bebauungsplan fest, die Stellplatze so anzulegen, dass eine Versickerung von Regenwasser gewahr-
leistet ist. Hierzu miissen sickerfahige Beldge, wie z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen o. a. eingebaut
werden. Zur Klarstellung, welche Materialien geeignet bzw. Ausfiihrungen moglich sind, ist ein Abfluss-
beiwert festgesetzt. Zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit bezieht sich diese Festsetzung nur auf die
Stellplatze und nicht auf die sonstigen befestigten Flachen des Grundstiicks, wie Wege und Terrassen.

Die Ableitung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers auf die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen oder die Nachbargrundstiicke ist grundsatzlich nicht zulassig.

Breite der Grundstiickszufahrten

Die Breite der Grundstiickszufahrten von der &ffentlichen StrafSe darf je Baugrundstiick in der
Summe 5 m nicht (iberschreiten.

Der Bebauungsplan begrenzt gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die maximale Breite der Grundstiickszu-
fahrten von der 6ffentlichen Stralle Sankt-Monika-StrafSe auf 5 m. Diese Begrenzung ist insbesondere
aus Griinden der Verkehrssicherheit und -ordnung festgesetzt. Es wird der Aufreihung einer groBeren
Zahl von Stellplatzen in Senkrechtaufstellung zur 6ffentlichen StraRe hin entgegengewirkt. Gefahrdun-
gen durch riickwarts vom jeweiligen Stellplatz in den StraBenraum einfahrende Fahrzeuge kénnen so
vermieden werden.

7.4 Versickerung und Riickhaltung von Oberflachenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicksflichen zuriickzuhalten. Hierzu
sind auf den privaten Grundstiicksfléichen ausreichend dimensionierte Riickhaltebecken anzu-
legen. Festgesetzt wird ein Riickhaltevolumen in der Gréf3e von 20 I/m? versiegelter Fldche, mit
einer gedrosselten Ableitung in die Vorflut von maximal 10 |/Sek*ha.

Innerhalb der Sankt-Monika-Strafie besteht ein offentlicher Regenwasserkanal. Der Anschluss des
Plangebiets an diesen Kanal ist méglich. Damit eine Uberlastung des 6ffentlichen Kanals durch zusatz-
lichen Zufluss aus dem Plangebiet vermieden wird, setzt der Bebauungsplan private RiickhaltemaR-
nahmen fest und begrenzt die maximal zuldssige Ableitungsmenge und -geschwindigkeit vom Grund-
stiick in die Vorflut.

Zur Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers sind im Plangebiet private Riickhalteanlagen an-
zulegen. Von dort ist das Niederschlagswasser gedrosselt dem 6ffentlichen Regenwasserkanal zuzu-
fliihren. Es werden Riickhaltemulden empfohlen, die wechselfeuchte Standorte besitzen, sodass sie
Insekten und Libellen Lebensraum bieten kénnen.

Den Riickhalteanlagen diirfen Gartenteiche und Zisternen etc. vorgeschaltet werden. Die Ausgestal-
tung und ausreichende Dimensionierung der Riickhalteanlagen ist im Entwasserungsantrag nachzu-
weisen. MaRgeblich ist die jeweils erforderliche Entwasserungsgenehmigung.
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7.5 Festsetzungen und Regelungen zum Immissions- und Klimaschutz

Ausschluss bestimmter Heizstoffe gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von festen und fliissigen Brenn-
stoffen in Heizanlagen, Kaminen und dhnlichen Verbrennungsanlagen zur Raumheizung und
zur Warmwasserbereitung unzuldssig. Dieser Ausschluss gilt nicht fiir Blockheizkraftwerke.

Die Festsetzung zum Verbot der Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen in Heizungsanla-
gen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB dient dem Schutz empfindlicher Nutzungen gegeniiber Luftverun-
reinigungen im dicht besiedelten Umfeld des Plangebiets. Insbesondere bei Inversionswetterlagen,
wenn der Ubliche vertikale Luftaustausch durch die Inversionsschicht unterdriickt wird, kdnnen sich die von
festen und flissigen Brennstoffen verursachten Immissionen negativ auf das Klima im Siedlungsbereich
auswirken. Der Ausschluss dieser Brennstoffe ist deshalb als geeignete stadtebauliche MaBnahme zum lo-
kalen Klimaschutz zu werten.

Blockheizkraftwerke erzeugen Warme und Strom flir mehrere Haushalte. Sie sind besonders energieeffi-
zient und verfligen iber moderne Filteranlagen. Deshalb werden sie von dieser Regelung ausgenommen.

Fiir Gebdude mit einem Jahresheizenergiebedarf von weniger als 15 kWh/m? ist die Verwen-
dung von Holz oder Holzprodukten fiir die Heizung und die Warmwasserbereitung zuldssig.

Ofen zur Holzverbrennung sind nur zuldssig, wenn diese mit aktivem Feinstaubfilter ausgestat-
tet sind und dem aktuellen Stand der Technik entsprechen.

Zur Beheizung besonders energieeffizienter Hauser, die nur noch einen geringen Restwarmebedarf
haben, kann eine Pelletheizung aus wirtschaftlichen Griinden sinnvoll sein. Fiir derartige Gebaude ist
deshalb die Verwendung von Holz oder Holzprodukten zur Beheizung zul3ssig.

Ofen zur Holzverbrennung werden grundsatzlich als klimaneutral eingestuft, kritisch fiir das Kleinklima
ist der bei der Verbrennung entstehende Feinstaub zu beurteilen. Deshalb sind Ofen zur Holzverbren-
nung nur dann zuldssig, wenn sie mit aktivem Feinstaubfilter ausgestattet sind und dem aktuellen
Stand der Technik entsprechen.

Bauliche und technische MalRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom und Warme aus erneuerbaren Energien gem. § 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachfldchen der Gebdude und
baulichen Anlagen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen zu mindestens 50% mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestfléiche). Werden auf einem Dach Solarwédrmekollektoren installiert, so kann die
hiervon beanspruchte Fldche auf die zu realisierende Solarmindestfldche angerechnet werden.

Zur Aufgabe der Bauleitplanung gehort es, im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt beizutragen (§ 1 Abs. 5 Satz 2BauGB) und die Belange
des Umweltschutzes zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB). § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB sieht vor,
bei der Errichtung von Gebduden bestimmte bauliche und technische MaBnahmen fiir die Erzeugung,

Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder der Kraft-
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Warme-Kopplung zu treffen. Damit besteht die Moglichkeit, in Bebauungsplanen Festsetzungen mit
klimaschitzender Wirkung zu treffen. In Bebauungsplanen diirfen jedoch nur verbindliche Festsetzun-
gen mit bodenrechtlicher Relevanz getroffen werden, wobei stadtebauliche Griinde den Festsetzun-
gen zugrunde liegen missen. Unter Beachtung dieser Anforderungen setzt der Bebauungsplan fest,
dass mindestens 50% der nutzbaren Dachflachen mit Photovoltaikmodulen (PV-Analgen) zur Nutzung
der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten sind.

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung) wird un-
ter Beachtung des Abwagungsgebots, unter Beriicksichtigung der ortlichen Verhaltnisse und Priifung
der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit gemall § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festge-
setzt. Die Solarfestsetzung dient dem Klimaschutz sowie der Sicherheit und Nachhaltigkeit der lokalen
Energieversorgung, welche als eine Voraussetzung zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung in der
Stadt Hameln anzusehen ist. Darlber hinaus ist die emissionsfreie Energieerzeugung und die damit
verbundene Verzichtbarkeit des Einsatzes fossiler Energietrager als Beitrag zur Verbesserung des loka-
len Klimas im besiedelten Raum zu werten.

Solaranlagen zur Stromerzeugung sind wirtschaftlich. Nach seriésen Berechnungen kann von einer
Amortisation der Anlagen innerhalb von rund 10 Jahren ausgegangen werden, wobei eine etwa 25-
jahrigen Lebensdauer der PV-Anlagen angenommen werden kann. Die Installation und Nutzung von
PV-Anlagen zur Stromerzeugung ist auch als Beitrag zur langfristigen Bezahlbarkeit der Energieversor-
gung in Gebauden durch eine Stabilitdt der Energiepreise zu werten. Die Investitionskosten von PV-
Anlagen sind kalkulierbar, die solare Strahlungsenergie ist im Gegensatz zu fossilen Brennstoffen kos-
tenlos. Der Eingriff in die Baufreiheit und die Eigentumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) ist daher zumutbar
und tragt Gberdies zu einer sozialgerechten Bodennutzung (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB) bei.

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den dulReren Randern des Daches bzw. aller Da-
cher der Gebdude und baulichen Anlagen, die innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache (gem.
§ 23 BauNVO) errichtet werden. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fiir die Nutzung der
Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare
Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die
nicht nutzbaren Teile abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

e Ungilinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost bis West-
nordwest). Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich in die Solarpflicht eingeschlossen,
weil sie gut nutzbar sind;

e erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder vor-
handene Baume;

e von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie
Schornsteine oder Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Abstandsflachen zu den
Dachrandern, z. B. bei Mehrfamilienhdusern und Hausgruppen; die Anordnung solcher Dach-
nutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dachflache fiir die Nutzung der Solarenergie ver-
bleibt (mindestens 50%, wenn dies technisch und wirtschaftlich nach den ersten beiden Spie-
gelstrichen moglich ist).
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7.6 MafBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des § 13a BauGB ohne Umweltprifung und Umwelt-
bericht aufgestellt, die Eingriffsregelung wird nicht angewendet. Dennoch ist es Ziel, neben der Bereit-
stellung von Wohnraum, auch die Belange der Natur in die Planung einzubeziehen.

In der Regel werden durch die bauliche Entwicklung und Flachenversiegelung bestehende Strukturen
zerstort und gehen als Lebensraum fiir die Flora und Fauna weitgehend unwiederbringlich verloren.
Die Folge ist, dass ehemals im Siedlungsbereich typische und haufig vorkommende Tierarten, wie die
Schwalbe, der Sperling und die Fledermausfauna immer seltener werden. Hier setzt dieser Bebauungs-
plan mit MalRnahmen zur Férderung der Biodiversitat an.

Um eine Einbindung von Tierbedirfnissen in die Stadt- und Freiraumplanung zu erreichen, werden in
diesen Bebauungsplan verpflichtende Regelungen liber MalRnahmen zur Férderung der Biodiversitat
aufgenommen, die liber die gesetzlichen Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1a BauGB und den
Artenschutz gem. §§ 39 und 44 BNatSchG hinausgehen. Diese Regelungen haben den Zweck, das der-
zeit noch unbebaute Grundstiick auch als Habitat fir die im Bereich innerdrtlicher Freiflachen traditi-
onell vorkommenden Arten, insbesondere die Vogel und Fledermause, zu entwickeln, um die Arten-
vielfalt im Siedlungsbereich zu férdern. Diese Festsetzungen werden durch 6rtliche Bauvorschriften
(Kap. 8) erganzt.

Fassadenbegriinung

Mindestens 20% der gesamten Fassadenfliche des jeweiligen Hauptgebdudes sind mit einer
Anpflanzung aus standortgerechten Schling-, Wind- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die
Pflanzbeete sind mit einer Gréf8e von mindestens 1 m? anzulegen und mit jeweils 2 Pflanzen zu
bepflanzen. Vorsicht: Bei der Anpflanzung ist auf die Bediirftigkeit der Pflanze gegeniiber dem

Boden zu achten (saurer Boden vs. kalkhaltiger Boden). Die Pflanzung ist fachgerecht anzule-

gen und dauerhaft zu erhalten. Flir Fassadenbegriinungen kénnen auch Nebenanlagen heran-
gezogen werden. Die Artenwahl sollte entsprechend der Pflanzliste erfolgen. Folgende Pflanzen
stehen z. B. zur Auswahl:

e Schattige Standorte:
Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Efeu (Hedera helix) Kletterhortensie (Hydrangea
petiolaris).

e Halbschattige-sonnige Standorte:
Akebie (Akebia quinata), Heckrotts Geifsblatt (Lonicera heckrottii), Wilder Mauerwein
(Parthenocissus quinquefolia), Wald-Geif3blatt (Lonicera periclymenum), Waldrebe (Clema-
tis vitalba), Hopfen (Humulus lupulus), Wilde Weinrebe (Vitis vinifera subsp. sylvestris)

e Sonnige Standorte:
Siehe Arten , halbschattige Standorte” zudem Blauregen (Wisteria sinensis), Feuerdorn (Py-
racantha coccinea)
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Fassadenbegriinungen an freistehenden Rankhilfen sind zuldssig. Die Rankhilfen diirfen mit ei-
nem maximalen Abstand von 1,5 m zur Fassade angeordnet werden.

Die Begriinung von Fassaden bringt viele Vorteile mit sich. Sie bietet Lebensraum fiir Vogel, Nistplatze
z. B. fiir die Amsel und Lebensraum fir Insekten, die Vogel wiederum als Nahrung dienen. Im Winter
konnen die Beeren und Friichte der Kletterpflanzen (z. B. Efeu) eine wichtige Nahrungsquelle darstel-
len.

Es sollte bei der Auswahl der Schling- oder Kletterpflanzen in Bezug auf die Wuchsform und die beim
jeweiligen Bauvorhaben verwendeten Materialien bzw. Konstruktionen darauf geachtet werden, wel-
che Arten am besten geeignet sind. Aullerdem sollten die Pflanzen regelmaRig tberprift und ggf. zu-
rickgeschnitten werden, um bei allzu starkem Wachstum dem Eindringen in Hohlrdume oder den
Dachstuhl entgegenzuwirken.

Um einer unter Umstdanden moglichen Schadigung besonders empfindlicher Fassaden durch Rank-
oder Kletterpflanzen vorzubeugen, dirfen Rankhilfen bzw. Rankgeriiste im Abstand bis maximal 1,5 m
vor der Gebadudefassade platziert werden.

Nisthilfen

Im Plangebiet sind 4 Fledermausquartiere und 8 Nisthilfen fiir Végel art- und fachgerecht an-
zubringen.

Die Fledermausquartiere miissen in mindestens 3 m Héhe iiber dem Geldnde angebracht wer-
den. Sie sollten unter dem traufseitigen Dachiiberstand, als Spaltenquartiere an der Fassade
oder als senkrechte Lattung am Schornstein angebracht werden. Besonders geeignet sind war-
tungsfreie Hohlblocksteine, die in die Fassade eingebracht werden.

Sdmtliche Quartiere sollten eine Exposition in Richtung Osten, Siidosten oder Siidwesten auf-

weisen.

Die Nisthilfen fiir die Végel sind aus den folgenden Méglichkeiten zu wéhlen, wobei im Plange-
biet jedoch mindestens vier Fassadenquartiere vorgehalten werden miissen:

e zweij artgerechte kiinstliche Nisthilfen fiir Schwalben entgegengesetzt zur Fassaden-
begriinung unter dem traufseitigen Dachiiberstand,

e zweij kiinstliche artgerechte Nisthilfen fiir Sperlinge an die Fassade,

e Nistméglichkeiten fiir Gebdudebriiter, wie Mauersegler, Hausrotschwanz etc. (mdg-
lichst als Einbausteine o. d.),

e Kdsten fiir Meisen.

Die Nisthilfen sind aus dem Fachhandel zu beziehen und dauerhaft funktionsfdhig zu hal-
ten.

Damit das Plangebiet Lebensraum fiir die siedlungstypische Fauna bieten kann, sind Nisthilfen fir Vo-

gel und Fledermause unabdingbar. Der Bebauungsplan setzt mindestens vier Quartiere fir Fleder-

mause und acht Nisthilfen fiir Vogel allgemein fest, wobei im Plangebiet mindestens vier Fassaden-

quartiere vorgehalten werden miissen. Uber die festgesetzte Mindestanzahl hinaus kénnen zusatzlich
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artgerechte Nisthilfen angebracht werden. Fiir Fassadenbriiter, wie Mauersegler und Hausrotschwanz
sollten moglichst Einbausteine Verwendung finden. Diese MaRBnahmen férdern die Entwicklung der
Artenvielfalt.

Die Nisthilfen sind sachgerecht zu warten und zu reinigen.

Weitere MalRnahmen zur Forderung der Biodiversitat sind in den 6rtlichen Bauvorschriften (Kap. 8) zu
finden.

Beleuchtungskonzept

Fiir AufSenbeleuchtungen sind folgende Bedingungen verbindlich:

e Verwendung von insektenvertrdglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschrdnkten
Spektralbereich (Spektralbereich 570 bis 630 nm), wie z.B. warmweifSe LED
(3000-2700 K). Sofern diese in bestimmten Bereichen aufgrund der Anforderungen
an die Arbeitssicherheit nicht verwendet werden kénnen, sind andere insektenvertréig-
liche Leuchtmittel nach dem Stand der Technik ausnahmsweise zuléssig.

e Verwendung geschlossener, nach unten ausgerichteter Lampentypen mit einer
Lichtabschirmung (Abblendung) nach oben und zur Seite.

e Begrenzung der Leuchtpunkthéhen gemdf3 den Festsetzungen zur Héhe baulicher An-
lagen.

GemaR § 41a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Beleuchtungen an StraBen, Wegen und Au-
Renbeleuchtungen baulicher Anlagen von Grundstiicken technisch und konstruktiv so anzubringen,
mit Leuchtmitteln zu versehen und zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nach-
teiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind. Das gilt auch flr den Insektenschutz. Vor
diesem Hintergrund sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB entsprechende Festsetzungen zum Spektralbe-
reich, zur Lichtfarbe und Lichtstarke sowie die Verwendung geschlossener, nach unten ausgerichteter
Lampentypen und die Lichtpunkthdhe in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Der Insekten-
schutz tragt auch zum Erhalt zur Férderung der Artenvielfalt im Plangebiet bei.

Anpflanzen von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Je angefangene 500 m? Grundstiicksfldiche sind ein Hochstammlaubbaum der Gehélzliste
(grofse und mittelgrofse Bdume) oder Hochstammobstbédume anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Gehélzqualitét: Hochstamm, 14 — 16 cm Stammumfang, dreimal verpflanzt.

Im Siedlungsbereich besitzen Baume vielfaltige und wichtige 6kologische und klimatische Funktionen,
deshalb soll im Plangebiet eine Mindestanzahl hochstammiger Laub- oder Obstbdaume, die eine ver-
gleichbare Wirkung entfalten, gepflanzt werden. Fir die festgesetzten Baumanpflanzungen stehen
standortgerechte grofle und mittelgrofle Laubbdaume der Gehdlzliste, Obstbdaume alter und regionaler
Sorten als Hochstamm sowie Wildapfel und Wildbirne zur Auswabhl.

Die Anpflanzungen sind spdtestens innerhalb des Jahres nach Fertigstellung des jeweiligen Ge-
bdudes vorzunehmen.
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Damit die Neupflanzungen zeitnah erfolgen, wird die PflanzmaRBnahme an die Fertigstellung des jewei-

ligen Gebaudes gekoppelt.

Geholzliste

Fiir die im Plangebiet durch textliche Festsetzung oder 6rtliche Bauvorschrift festgesetzten PflanzmaR-

nahmen sind Geholze der nachfolgenden Pflanzlisten zu verwenden. Es wird empfohlen, auch fir die

Ubrigen Anpflanzungen im Plangebiet standortgerechte Geholze (grofRe, mittelgroRe und kleine Strau-

cher) dieser Liste zu verwenden.

Heimische, standortgerechte Gehoélze

Grofie Bdume (> 15m):
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fagus sylvatica - Rotbuche*
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Salix alba - Silberweide
Tilia cordata - Winterlinde

Mittelgrofie Béume (10 — 20m):

Acer campestre - Feldahorn*
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche*
Populus tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

* fiir Schnitthecken geeignete Gehdélze

Grofle Stréiucher:
Corylus avellana - Haselnuss
Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus monogyna - Eingriffl. Weif3dorn*

Prunus padus - Traubenkirsche
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Mittelgrof3e und kleine Stréucher:
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Gem. Liguster*

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
Salix aurita - Ohrweide

- Gem. Schneeball
Johannisbeeren und andere Beerenstrducher

Viburnum opulus

Obstbédume alter und regionaler Sorten als Hochstamm

- Wildapfel
- Wildbirne

Malus sylvestris
Pyrus pyraster

Geeignet sind auch weitere standortgerechte, heimische Bdume und Strducher und ihre Sorten (aufSer

Kugel-, Pyramiden und anderweitige Zierformen).

7.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche ist festgesetzt als Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Hameln-Weserbergland.

Uber das Flurstiick 1150/6 verlaufen im siidlichen Bereich Mittelspannungsleitungen der Stadtwerke

Hameln-Weserbergland. Der Bebauungsplan setzt zur Leitungssicherung im Bereich dieser bestehen
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Mittelspannungsleitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten
der Stadtwerke Hameln-Weserbergland fest. Arbeiten im Bereich der Leitungstrasse sind mit den
Stadtwerken Hameln-Weserbergland rechtzeitig abzustimmen, u. a. ist dort Handschachtung erforder-
lich.

Zu den Mittelspannungsleitungen liegt kein Antrag auf Pfandentlastung vor. Die Eintragung: , Be-
schrinkte persénliche Dienstbarkeit (Erd- und Steuerkabelrecht) fiir die Elektrizitétswerke Wesertal Ge-
sellschaft mit beschrénkter Haftung in Hameln. Gemdf3 Bewilligung vom 11.06.1996 (UR 600/96, Notar
Heinz Liepelt in Hameln) eingetragen am 21.10.1996“ liegt vor.?

5
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Mittelspannungsleitungen im Bereich des Flurstiicks 1150

Quelle: Stadtwerke Hameln-Weserbergland

2 Stellungnahme Stadtwerke Hameln-Weserbergland, 03.08.2023
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8 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

8.1 § 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 440 ,Sankt-Monika-Straf3e”, 3. Anderung.

Nach § 84 Abs. 3 NBauQOi. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO kdonnen Gemeinden, um bestimmte stadtebauliche,
baugestalterische oder 6kologische Absichten zu verwirklichen, durch ortliche Bauvorschriften fiir be-
stimmte Teile des Gemeindegebietes besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebduden stel-
len. Durch diese Bauvorschriften konnen Regelungen fiir die Auswahl der Baustoffe und Farben sowie
fiir die Neigung der Dacher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO), der Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO) und
die Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicke (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO) getroffen werden.

Es ist stadtebauliches Ziel, dass das Plangebiet ein harmonisches Gesamtbild abgibt, welches das Sied-
lungsbild der Umgebung gestalterisch ansprechend erganzt. Um dieses zu gewahrleisten, werden ne-
ben den Festsetzungen des Bebauungsplans auch ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung (OBV) ge-
troffen. Die Festlegungen lassen ausreichenden Freiraum fir die individuelle Gestaltung der Baukor-
per.

Der Geltungsbereich dieser Bauvorschriften ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 440
,Sankt-Monika-StraBe”, 3. Anderung. Sie erginzen die verbindlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zum MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise und der liberbaubaren Grundstiicksflache. Dane-
ben sind fir die getroffenen Vorschriften zur Gestaltung der Freiflachen 6kologische Gesichtspunkte
ausschlaggebend. Die Vorschriften sind nachfolgend zunachst kursiv geschrieben aufgefiihrt und dann
jeweils begriindet.

8.2 § 2 Dacher

(2) Fiir Hauptgebdude sind folgende Dachformen und Neigungen zuldssig:

Symmetrisch geneigte Satteldéicher, auch mit Kriippelwalm von 15° bis 42° Dachneigung,
Versetzte Pultddcher von 15° bis 42° Dachneigung. Der Versatz im Dachfirst darf in der Héhe
2,0 m nicht iiberschreiten.

Pultdédcher von 15° bis 35° Dachneigung.

(2) Der traufseitige Dachiiberstand der geneigten Dédcher muss mindestens 40 cm betragen. (Ab-
standsmaf3 von der Aufienseite der Fassade bis zur AufSenseite der Dachrinne)

(3) Fiir die Eindeckungen der geneigten Ddcher von Hauptgebduden und Garagen i. S. d. § 12
BauNVO sind nicht glasierte Ziegel oder Betonsteine der Farben Rot bis Rotbraun zuléissig, die
weitestgehend den folgenden Farbténen (einschlieflich Zwischenténen) des Farbregisters RAL
840 HR entsprechen:

2001 (Rotorange), 3000 Feuerrot, 3002 (Kaminrot), 3003 (Rubinrot), 3004 (Purpurrot), 3005
(Weinrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 8023
(Orangebraun).
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(4) Grasddcher, extensiv begriinte Décher und Solarelemente (auch als Dacheindeckung) sind all-
gemein zuldssig.
(5) Ddcher von Hauptgebduden mit weniger als 30° Dachneigung sind als Grasddcher oder extensiv

begriinte Décher auszufiihren, sofern sie nicht mit Solarelementen belegt werden.
(6) Flachddcher von Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sind dauerhaft zu begriinen.

(7) Fiir untergeordnete Déicher, Dachgauben, Erker, Solarelemente und Dachfenster sowie Terras-
senliberdachungen, Eingangsiiberdachungen und Wintergdrten sind andere Dachformen, Ma-
terialien und Farben zuléssig.

Bei den Hauptgebauden in der Umgebung sind symmetrisch geneigte Dacher vorherrschend, die mit
15° bis 42° Dachneigung im Anderungsbereich zugelassen werden.

Daneben sollen auch Pultdacher und versetzte Pultdacher méglich sein, da sich diese in den Kontext
der symmetrischen Satteldacher harmonisch einfliigen. Um auf der Firstseite allzu hohe Wandflachen
zu verhindern, die im Siedlungsbild stérend wirken wiirden, wird die Dachneigung bei Pultdachern auf
maximal 35° und bei versetzten Pultdachern wird die Hohe des Versatzes im Dachfirst begrenzt.

Traditionell werden geneigte Dicher mit dem durch diese OBV vorgeschriebenen Dachiiberstand aus-
gebildet. Dachiliberstdande schiitzen die Fassade und bieten gleichzeitig Schwalben die Moglichkeit zum
Nestbau.

Rote bis rotbraune Ziegel- oder Betonsteinddcher machen das Bild der Dachlandschaft auf den Grund-
stiicken zu beiden Seiten der Sankt-Monika-StrafSe in diesem Bereich aus. Andersfarbige Dachsteine
oder glasierte Dachziegel, die glanzen und reflektieren, wiirden sich aus der Gestaltharmonie der ge-
neigten Dacher unangemessen herausheben und diese beeintrachtigen. Sie werden deshalb nicht zu-
gelassen. Die Beurteilung der jeweiligen Farbgebung erfolgt durch Vergleich mit dem RAL-Farbregister
840 HR, das bei der Stadtverwaltung vorliegt.

Aus Griinden des Umwelt- und Hochwasserschutzes sind Grasdacher bzw. begriinte Dacher allgemein
zulassig. Darliber hinaus soll die Errichtung von Griin- und Grasdachern im Plangebiet geférdert wer-
den. Deshalb sind alle Hauptgebadude mit weniger als 30° Dachneigung und Flachdacher zwingend als
Grasdacher oder extensiv begriinte Dacher auszufiihren. Begriinte Dacher bieten der Fauna Nahrung,
mindern den Versiegelungsgrad, verbessern das Kleinklima und speichern das Regenwasser, sodass es
zeitverzogert abgefiihrt wird. Dariber hinaus schiitzt eine Dachbegriinung die Dachabdichtung vor UV-
Strahlung.

Solarelemente werden auch als Dacheindeckung aus Griinden des Klimaschutzes allgemein zugelas-
sen.

Haufig werden Garagen oder Carports mit Flachdach ausgebildet. Diese sind dann auch aus den zuvor
genannten Griinden zu begriinen. Eine Flachdachbegriinung ist wirtschaftlich herzustellen, da schon
eine Substratstarke von 5 cm bei Extensivbegriinung ausreichend sein kann.

Der Hinweis auf untergeordnete Dacher, Dachgauben, Erker, Solarelemente und Dachfenster dient der
Klarstellung. Die o. g. Bauteile entfalten i. d. R. keine Fernwirkung und auch keine pragende Wirkung
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innerhalb des Siedlungsbilds, sie sind deshalb allgemein auch in anderen Farben und Materialien zu-

lassig.

8.3
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

§ 3 Fassaden

Die sichtbaren Wandbauteile sind zuldssig als
a) Ziegelmauerwerk und Ziegelbehang,
b) Putzfassade,

c) Holzverkleidungen.

Kombinationen sind innerhalb der Fassade zuldssig.

Ziegelmauerwerk und Ziegelbehang (Dachziegel, Biberschwanz) ist zuldssig in den Farben Rot
bis Rotbraun, die weitestgehend den in § 2 (4) genannten Farbténen (einschliefSlich Zwischen-
ténen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen.

Putzfassaden sind zuldssig in hellen Farben und Abténungen, die den folgenden Farbténen (ein-
schlieflich Zwischenténen), des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen: 1001 (Beige), 1002
(Sandgelb), 1013 (Perlweif3), 1014 (Elfenbein) 1015 (Hellelfenbein), 9001 (Cremeweif3), 9002
(Grauweif3), 9010 (Reinweif3), RAL 9018 (Papyrusweif3) und die unter § 2 (3) aufgefiihrten Farb-
téne.

Andere Farben sind je Gebdudeansicht auf maximal 25% der Fassadenfléiche zulédssig, um ge-
stalterische Akzente zu setzten.

Putzfassaden miissen eine matte, nicht gldnzende Oberfldche aufweisen.
Holzverkleidungen sind ausschliefSlich aus heimischen Hélzern zuldssig.

Fiir Holzfassaden sind naturbelassen, holzfarbig lasiert oder in denin § 2 (3) und § 3 (3) aufge-
flihrten Farbténen zuldssig.

An der Fassade angebrachte Photovoltaikanlagen sind allgemein und ohne Einschrinkung der
Farbgebung zuldssig.

Auf 10% der jeweiligen Fassadenfiédche sowie fiir Gebdudesockel sind auch abweichende Ma-
terialien zuldssig.

Das Bild innerhalb der Siedlung wird maRgeblich durch die Gebdudefassaden gepragt. Die Fassaden-

gestaltung der Gebaude soll sich an den in der Umgebung verwendeten Materialien und Farben orien-

tieren, um ein harmonisches Gesamtbild zu gewahrleisten. Bei den Materialen sind dies rot bis rot-

braune Ziegel und helle Putzfassaden. Diese Materialien sollen das Erscheinungsbild der Gebadude be-

stimmen.

Hinzu kommt heimisches Holz als traditionelles und nachhaltiges, da nachwachsendes Baumaterial.

Die Fassadenmaterialien dirfen auch untereinander kombiniert werden.

Als regionaltypisch sind Putzfassaden in kalkigen Weilltonen und in hellen Erdfarben anzusehen. Die

Verwendung allzu bunter und leuchtender Farben kann das Gesamtbild visuell Gberformen. Diese sind

deshalb als malRRgebliche Fassadenfarben nicht zulassig.
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Um gestalterische Akzente zu setzten, diirfen jedoch bei den Putzfassaden auch abweichende Farben
eingesetzt werden. Der maximal zuldssige Flachenanteil von 25% bezieht sich auf die jeweils zugrunde
zu legende Putzfassadenflache. Die Fenster- und Tirflachen sind nicht mitzurechnen.

Putze in glanzender Ausfihrung wiirden optisch aufdringlich erscheinen und als Fremdkorper wirken.
Sie sind deshalb unzulassig.

Fassadenverkleidungen aus Holz finden aufgrund der relativ geringen Materialstarke oftmals bei be-
sonders energieeffizienten Hausern, mit groBen Dammstarken, Verwendung. Bei der Farbgebung sind
die typischen Naturholztone sowie die fir Putz- und Ziegelfassaden moglichen Farben zuladssig. So wird
ein harmonisches Siedlungsbild gewahrleistet.

Aus konstruktiven Grinden und auch fiir Gebdudesockel kann es ggf. sinnvoll sein, abweichende Ma-
terialien einzusetzen (z. B. Zink, Naturschiefer, Faserzementplatten etc.), die deshalb auf 10% der je-
weiligen Fassadenfldache sowie fir Gebaudesockel zugelassen werden.

8.4 § 4 Einfriedungen

(1) Grundstiickseinfriedungen sind nur zuldssig als:
a) Schnitthecken oder frei wachsende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen,
b) senkrecht strukturierte Holzstaketenzdune,
c) Maschendraht- oder Stahlmattenzdune in Verbindung mit einer Schnitthecke. Hierbei

sind die Schnitthecken strafSenseitig zu pflanzen und sie miissen die Maschendraht-
oder Stahlmattenzdunen vollumfénglich eingriinen.

(2) Bis auf die Schnitthecken oder frei wachsende Hecken diirfen strafSenseitige Einfriedungen eine
Héhe von 1,2 m iiber Geldndeniveau nicht iiberschreiten.

(3) Die Verwendung von Thuja (Lebensbaum)- oder Chamaecyparis (Scheinzypressen)-Hecken so-
wie Prunus laurocerasus (Kirschlorbeer) ist unzuldssig.

(4) Die Einfriedungen sind so zu errichten, dass eine biologische Durchgdngigkeit gewdhrleistet
bleibt (Abstand der Einzéunung vom Boden von mind. 10 cm).

Neben den Gebduden bestimmen auch die Grundstickseinfriedungen die gestalterische Wirkung von
Grundstiicken auf 6ffentlichen Raum. Die Vielfalt der angebotenen Produktpalette und das daraus re-
sultierende individuelle Gestaltungsszenario erfordern es, gestalterische Regelungen zur Ausbildung
von Einfriedungen zu treffen.

Zul3ssig sind standortgerechte und ortstypische Laubgehdlzhecken sowie Zdaune. Fiir Hecken geeignete
Geholze kdnnen der Geholzliste entnommen werden. Die Verwendung von standortfremden Thuja-
oder Chamaecyparis-Hecken sowie Prunus laurocerasus (Kirschlorbeer) ist unzulassig.

Die vorderen Grundstiicksbereiche sollen zwar zum 6ffentlichen Raum hin wirkungsvoll abgrenzt wer-
den kdnnen, das komplette Abschotten der Privatgrundstiicke durch allzu hohe geschlossene Einfrie-
dungen soll zur Wahrung des Ortsbildes vermieden werden. Deshalb wird die Hohe der Einfriedungen
zur StraRe hin begrenzt. Fiir Hecken gilt aus 6kologischen Griinden diese Hohenbeschrdankung nicht.
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Einfriedungen aus Maschendraht- oder Stahlmattenzdaunen sind oftmals fiir Tierhalter unabdingbar.
Sie sind in Kombination mit Schnitthecken zuldssig, die aus Griinden des Ortsbilds straBenseitig zu

pflanzen sind.

Durch Einfriedungen soll der Bewegungsraum fiir die Fauna nicht signifikant eingeschrankt werden,
deshalb sind diese so zu errichten, dass die biologische Durchgangigkeit gewahrleistet bleibt.

8.5 § 5 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicke

(1) Auf mindestens 4% der jeweiligen gesamten Grundstlicksfléiche sind zur 6kologischen Aufwer-
tung der Hausgdrten wahlweise anzulegen:
a) Bliihstreifen (Regiosaatgut UG 6 ,Weser- und Leinebergland mit Harz” fiir Feldrain oder
Saum),
b) Staudenpflanzungen mit nachtbliihenden und nektarreichen Arten zur Erhéhung des Insek-

tenvorkommens.

(2) Dartiiber hinaus sind auf mindestens 4% der jeweiligen gesamten Grundstiicksfldche zur ékolo-
gischen Aufwertung der Hausgdrten wahlweise anzulegen:
a) Trockenmauern aus heimischem Bruchstein,
b) naturnaher Teich,
¢) Wasserstelle/Vogeltrinke,
d) Sandgrube/Lehmgrube,
e) Totholzhaufen.

(3) Hinsichtlich der Gestaltung der nicht (iberbauten Fldchen der Baugrundstiicke gelten die Vor-
schriften des § 9 Abs. 1 und 2 NBauO. Damit sind Kies- und Schotterbeete nicht zuldssig.

Die Vorschriften zur Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflachen zielen darauf ab, der sied-
lungstypischen Fauna einen geeigneten Lebensraum mit gutem Nahrungsangebot zu bieten. Zu diesem
Zweck sind im Plangebiet verschiedene MaRnahmen zur 6kologischen Aufwertung vorzusehen und in
das Gestaltungskonzept einzubinden. Die Auswahlliste dieser MalRnahmen zur Férderung der Biodiver-
sitat hat das Ziel, dass anstatt der haufig trist und artenarm gestalteten Mehrfamilienhausgrundstiicke,
ein Spektrum unterschiedlicher Strukturen fir verschiedene Arten geschaffen wird.

Es ist in den letzten Jahren in Mode gekommen, private Garten vollflachig mit Kies oder Schotter bei
gleichzeitiger Reduzierung der Anpflanzungen zu belegen. Eine wirkliche Minderung des Pflegeauf-
wands ist damit auf Dauer zwar nicht verbunden, die gestalterische Wirkung auf die Umgebung und
das Ortsbild ist jedoch duRerst negativ. Zudem erhoht sich der Versiegelungsgrad. Durch eine 6rtliche
Bauvorschrift, die die nach § 9 Abs. 1 und 2 NBauO ohnehin untersagten Kies- oder Schotterflachen als
gartnerisches Gestaltungselement ausschlieBt, wird im Bereich der Hausgarten ein 6kologischer und
visuell ansprechender Mindeststandard gesichert werden, ohne dass die individuellen Gestaltungs-

moglichkeiten beeintrachtigt werden.
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8.6 § 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwider-
handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufie bis zu
50.000 € geahndet werden.

Nach § 80 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO kénnen fiir VerstoRe gegen ortliche Bauvorschriften BulRgelder bis
zu einer Hohe von 500.000 € bestimmt werden. Um die Wirkung und Durchsetzbarkeit dieser Gestal-
tungsvorschrift zu unterstiitzen, ist ein Bul3geld bis zu 50.000 € angemessen.

9 Stddtebauliche Werte

Allgemeine Wohngebiete (WA) 3.397,0 m?
Maximale Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO 1.358,8 m?
Maximale Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO 679,4 m?
Maximale Geschossflache 4.076,4 m?
Gesamtflache des Plangebiets 3.397,0 m?

10  ErschlieBung, OPNV, Hinweise und sonstige Auswirkungen

10.1 Verkehrliche ErschlieBung und Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Gber die Sankt-Monika-Strafse und im weiteren Verlauf Gber die Cumberlandstrafie
an das Verkehrsnetz angeschlossen. Diese StraRen sind ausreichend leistungsfahig ausgebaut, um den
aus dem Plangebiet resultierenden zusatzlichen Verkehr aufnehmen.

Das Plangebiet ist gut an das Netz des OPNV angeschlossen. Die nichstgelegene Bushaltestelle mit
Anbindung an die Kernstadt Hameln und den Bahnhof befindet sich in etwa 300 m Entfernung an der
Cumberlandstrafie. Sie ist fuRlaufig gut erreichbar.

10.2 Ver- und Entsorgung

Innerhalb der Sankt-Monika-StrafSe sind die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Tele-
kommunikationslinien vorhanden. Ein Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze ist im moglich.

Das Niederschlagswasser ist im Plangebiet zurtickzuhalten und zeitverzégert in den Regenwasserkanal
einzuleiten (vgl. Kap.7.4).

Baumstandorte oder Pflanzbeete sind nicht (ber Versorgungsleitungstrassen einzuplanen. Das
Wurzelwerk beschadigt die Versorgungsleitungen und schrankt deren Zuganglichkeit ein. Ggf. sind
WourzelschutzmalRnahmen wie Schutzfolien o. a. vorzusehen.
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Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StraBen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind die
Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen Ver-
sorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der
Ausbauunternehmer).

Trager der Loschwasserversorgung ist die Stadt Hameln. Die Loschwasserversorgung kann gemaf Stel-
lungnahme der Landkreises Hameln-Pyrmont von 18.08.2023 als sichergestellt angesehen werden,

wenn

a) der nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,,Bereitstellung von Loschwasser durch 6ffentliche
Trinkwasserversorgung” erforderliche Léschwasserbedarf fir den Grundschutz (192 m3/h) vorhan-
den ist,

b) die vorgenannte Loschwassermenge fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung steht;

c) ausreichende Entnahmemaglichkeiten vorgesehen werden,

d) beiSicherstellung aus dem Versorgungsnetz der Netzdruck wéahrend der Entnahme nicht unter 1,5
bar (erforderlicher Kraftspritzeneingangsdruck) abfallt.

Die Stadtwerke Hameln Weserbergland GmbH haben als Betreiber der 6ffentlichen Trinkwasserver-
sorgungsanlagen eine Leistungsmessung fur den Hydranten in der St-Monika StralRe 8 (H1158) und den
Hydranten in der St-Monika StralRe 16 (H1165) beauftragt. Die Hydrantenprifung wurde auf Grundlage
des DVGW Arbeitsblattes W 405 (Stand 02/2008) durchgefiihrt. Die Messungen haben ergeben, dass
je nach Hydrantenwahl, eine Loschwassermenge von 104 m3/h aus dem 6ffentlichen Leitungsnetz zur
Verfligung gestellt wird.® Die zusatzlich erforderliche Loschwassermenge kann beispielsweise durch
die Errichtung unterirdischer Zisternen zur Speicherung von Regenwasser oder einen Loschwasserteich
erbracht werden.

Die Verkehrsflachen, Zuwegungen, StraBenbreiten, Kurvenradien, Wendebereiche, Aufstell- und Be-
wegungsflachen etc. fiir die Feuerwehr sind, gemal’ §§ 1 und 2 der DVO-NBauO und der Richtlinie Gber
Flachen flr die Feuerwehr — Niedersachsen (alternativ: gemaR der DIN 14090), zu bemessen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Hameln-Pyrmont.

Uber das Flurstiick 1150 verlaufen im siidlichen Bereich Mittelspannungsleitungen der Stadtwerke
Hameln-Weserbergland. Der Bebauungsplan setzt im Bereich dieser Leitungen ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Stadtwerke Hameln-Weserbergland fest.

10.3 Archaologische Hinweise

Aus der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes liegen archaologische Funde vor. Bei der Erschlie-
Bung eines Neubaugebietes wurde 1995 auf den abgeschobenen StralRentrassen unmittelbar nérdlich
Scherben wohl der vorrémischen Eisenzeit geborgen (Fundstelle Afferde 22). Diese verweisen auf eine
Siedlungsstelle dieser Zeit an diesem siedlungsgtinstigen Ort.

Mit dem Auftreten archdologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die genannten
Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes

3 Stadtwerke Hameln Weserbergland GmbH, per E-Mail, 31.08.2023
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(NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirden die archdologischen Kulturdenkmale in
Teilen unwiederbringlich zerstort. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie Erschlie-
Bungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bediirfen
nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbe-
hérde der Stadt Hameln. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedin-
gungen verbunden werden.

Mit folgenden Nebenbestimmungen ist zu rechnen:

1. Vor Beginn der Erdarbeiten muss eine systematische Prospektion des Plangebietes mit der Metall-
sonde durch die Kommunalarchdologie Schaumburger Landschaft erfolgen. (A)

2. ZurVerbesserung der Planungssicherheit muss im Vorfeld und in Abstimmung mit der Kommunalar-
chdologie archdologische Voruntersuchungen in Form von Sondagen durchgefiihrt werden. Erst
dadurch kann die Denkmalqualitdt und -ausdehnung bestimmt und Stérungen des weiteren Bau-
ablaufes durch unerwartet auftretende Funde minimiert werden. (A)

3. Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenkbarem Grabenl6ffel
nach Vorgaben und im Beisein einer durch den Bauherrn zu beauftragenden archaologischen Fach-
firma/der Kommunalarchiologie Schaumburger Landschaft zu erfolgen. (A)

10.4 Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bebauungsplan und
unabhangig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG) auch
im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen gelten. Hierauf ist insbesondere zu achten,
wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete
MaRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG kommt. Sei-
tens der Bauverantwortlichen/Genehmigungs-inhaber*innen ist bei den Planungen zu bertcksichti-
gen, dass im Zuge der BaumalRnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen, Gehdlzro-
dungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete Mallnahmen
sicherzustellen ist, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden kommt (§ 39 und §
44 Bundesnaturschutzgesetz, z. B. Totung von Vogeln, Zerstorung von Gelegen, erhebliche Beeintrach-
tigung oder Stérung geschiitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z. B. Vogel, Fledermause) ist die Untere Natur-
schutzbehorde einzubinden.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sollten Gebdudefassaden aus transparentem oder
stark spiegelndem Glas moglichst vermieden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag (z. B.
geriffeltes, geripptes oder mattiertes oder sonstiges reflexionsarmes Glas, Unterteilung der Glasfron-
ten mit Markierungen im Abstand von 10 cm) ausgestattet werden.
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10.5 Hinweise zum Bodenschutz und zum Baugrund

Bodenschutz

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der Bautatig-
keiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u. a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten
im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) Anwendung finden, um negative Um-
weltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige
MaR beschrianken. Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah,
schichtgetreu und fir moéglichst kurze Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau ge-
schitzt zu lagern. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete Mallnahmen zum Schutz
vor Verdichtung erfolgen.

Es ist unzulassig, Abfille, Fremd- und Storstoffe (z. B. Bauschutt, Ziegel/ Ziegelbruch, Glas, Holz, Metall,
Schlacken, Plastik etc.) in den durchwurzelbaren Boden einzubringen oder einzuarbeiten. Eingebrachte
oder eingearbeitete Abfille, Fremd- und/ oder Stérstoffe sind zu beseitigen.

Baugrund

Im Untergrund des Standorts sind |6sliche Sulfatgesteine in Tiefen < 200m u. GOK zu erwarten, in de-
nen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung auftreten kann. Im ndheren Umfeld des Stand-
orts sind bisher keine Erdfélle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 2 zu-
zuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers ,,BaumalRnahmen in erdfallgefdhrdeten
Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumaRnahmen am Standort kann
— sofern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben — bezliglich der Erd-
fallgefahrdung auf konstruktive SicherungsmalRnahmen verzichtet werden. Die o. g. standortbezogene
Erdfallgefahrdungskategorie ist ggf. anzupassen, sofern sich Hinweise auf Subrosion bei der Baugrun-
derkundung ergeben.*

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung
zu prifen und festzulegen.

10.6 Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte und Kampfmittel

Laut NIBIS-Kartenserver sind im Plangebiet keine Altlasten registriert.

Sollten im Plangebiet bei der Durchfiihrung von baulichen Malinahmen Bodenkontaminationen fest-
gestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehdérde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu unterrichten.

Fiir die Planfldche liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden Erkennt-
nisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage).

4 Stellungnahme LBEG, 04.08.2023
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Ergebniskarte zur Stellungnahme des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes

Empfehlung: Luftbildauswertung

Fléiche A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstidndig ausgewertet.

Luftbildauswertung: ~ Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Rdumung: Die Fléiche wurde nicht gerdumt.

Belastung:

Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde keine Luftbildauswertung und keine Sondierung oder

Raumung durchgefiihrt. Es besteht deshalb der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel, so dass

eine Luftbildauswertung empfohlen wird. Diese wurde durch den Investor beauftragt und liegt voraus-
sichtlich zum Satzungsbeschluss vor.

10.7 Hinweis des Eisenbahnbundesamts

In etwa 250 m Entfernung zum Anderungsbereich verlduft nérdlich des Plangebiets eine Eisenbahn-
strecke. Von Seiten des Eisenbahnbundesamts wird darauf hinweisen, dass seitens der zukinftigen
Eigentiimer keine Lirmschutzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG bestehen.®

5> Stellungnahme LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienst, 03.08.2023
6 Stellungnahme Eisenbahnbundesamt, 28.07.2023
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10.8 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

In der nachfolgenden Tabelle werden die mit dieser Planung verbundenen wesentlichen Auswirkungen

auf die Schutzgiiter Mensch und menschliche Gesundheit, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Fla-

che, Naturraum und Landschaft, Wasser / Gewasser, Luft / Klima, Kultur- und Sachgiter sowie die

Wechselwirkungen dargestellt.

Als Wechselwirkungen werden verstanden: Erhebliche Auswirkungsverlagerungen und Sekunddrwir-

kungen zwischen verschiedenen Umweltmedien und auch innerhalb dieser, die sich gegenseitig in ihrer

Wirkung addieren, verstirken, potenzieren, aber auch vermindern bzw. sogar aufheben kénnen’.

Schutzgut Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Mensch und Das Vorhaben fihrt zum Verlust einer visuell erlebbaren Freiflaiche und zu
menschliche Einschrankungen bestehender Blickbeziehungen.

Gesundheit

Eine Beeintrachtigung der lbergeordneten Erholungsnutzung findet durch
das Vorhaben nicht statt, da es sich beim Plangebiet um eine private, nicht
offentlich nutzbare Flache handelt, fir die bereits verbindliche Baurechte vor-
liegen.

Es erfolgt eine Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs durch die zukiinftigen
Bewohner und Besucher des Baugebiets, den die Sankt-Monika-Strafe jedoch
aufnehmen kann.

Fir die Zeit der Bautatigkeiten ist mit dem Gblichen Baularm und anfahrenden
durch LKWs zu rechnen. Ansonsten ist eine Beeintrachtigung durch Larmim-
missionen nutzungsbedingt nicht zu erwarten.

Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt

Es ist eine Scherrasenflache und kein gesetzlich geschiitztes Griinland betrof-
fen.

Geholzbestand liegt nicht mehr vor. Dieser wurde in den Wintermonaten be-
seitigt.

Durch MaBnahmen zur Férderung der Biodiversitdat werden die Bedirfnisse
von Tierarten bei der Planung und der Gestaltung der Gebdude und Freirdume
bericksichtigt, so dass das Plangebiet als Habitat fiir die im Siedlungsraum
typischen Arten, insbesondere die Vogel und Fledermause entwickelt und
eine strukturreiche Gestaltung der Freiflachen erreicht wird.

Flache

Der Bebauungsplan setzt wie bisher eine Grundflachenzahl von 0,4 fest, so
dass die bisher mogliche Flachenversiegelung nicht erhéht wird.

Naturraum und
Landschaft

Das Grundstiick hat weist keinen Landschaftsbezug auf.

7 Umweltbundesamt 2001
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Es geht eine innerortliche Bauliicke verloren, fir die bereits verbindliche Bau-
rechte bestehen.

Die Besiedlung dieser Flache erfolgt im Rahmen der geordneten Innenent-
wicklung und Nachverdichtung. So wird dem Flachenverbrauch und der Land-
schaftszersiedlung, als Folge der Ausweisung von Baugebieten an den Sied-
lungsrandern im Aullenbereich, entgegengewirkt.

Die Neubebauung wird sich aufgrund der Festsetzungen und ortlichen Bau-
vorschriften in die Siedlungsstruktur der Umgebung einfligen.

Boden

Es kommt zu etwa 2.000 m? Bodenversiegelungen durch Bebauung, Befesti-
gungen und ErschlieBungsanlagen, die in gleichem Umfang bereits durch Be-
bauungsplanfestsetzung fiir das Plangebiet zuldssig sind.

Wasser / Gewdsser

Es sind keine Oberflaichengewasser im Plangebiet betroffen.

Die Grundwasserneubildungsrate und das Retentionsvermogen im Plangebiet
werden durch die Versiegelung eingeschrankt.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicksflachen zurick-
zuhalten und wird zeitverzogert dem Regenwasserkanal zugefiihrt. Hierzu
sind ausreichend dimensionierte Riickhaltemdglichkeiten anzulegen. Eine Be-
eintrachtigung durch abflieRendes Niederschlagswasser ist nicht zu erwarten,
da das Gelande anndhernd eben ist.

Luft / Klima

Durch Verluste von unversiegelten Flachen wird die Verdunstungsrate herab-
gesetzt.

Der Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen zum Klimaschutz, zum Verbot
von festen und fliissigen Heizstoffen, zur Dachbegriinung sowie zu Anpflan-
zungen und Fassadenbegriinungen, sodass negative Folgen auf das Klima
bzw. Kleinklima nicht zu erwarten sind.

Kultur- und
Sachgiiter

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, sind auch in geringer Menge gem. § 14 Abs.
1 des NDSchG meldepflichtig.

Wechselwirkungen

Mit Realisierung der Bebauung erfolgen Bodenversiegelungen, die Auswir-
kungen auf die Schutzgliter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere haben.

Die MaBnahmen zur Forderung der Biodiversitat férdern jedoch das Plange-
biet als Habitat fiir die im Siedlungsraum vorkommenden Arten.
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11 Kosten

Der Stadt Hameln entstehen keine Kosten.

12 Bodenordnung

Malnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

13 Beschluss

Die vorstehende Begriindung hat der Rat der Stadt Hameln in seiner Sitzung am ........cccocecvevrineeneenenn. als
Begriindung gemalR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen. Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Begriindung
mit dem hierzu ergangenen Beschluss Gbereinstimmt.

Hameln,

Oberbiirgermeister
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