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BEGRUNDUNG

1 ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

1.1 Aufgaben der verbindlichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zu schaffen, die gewahrleisten, dass die bauliche und sonstige Nutzung in sei-
nem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt. Hierbei
sind die o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwa-
gen.

Der Bebauungsplan enthélt alle fur die stadtebauliche Ordnung notwendigen Festsetzungen
und ist dartber hinaus die Grundlage fur weitere MalZnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung
der Planung nach dem Baugesetzbuch.

1.2 Zielsetzung des vorliegenden Bebauungsplans

Im Verlauf der weiteren Entwurfsplanung zu der baulichen Erweiterung der Kindertagesstatte so-
wie der Prifung der baurechtlichen Genehmigungsfahigkeit hat sich herauskristallisiert, dass die
geplante Erweiterung nach den Festsetzungen des fiir den Standort zurzeit maf3geblichen Be-
bauungsplan Nr. 497 planungsrechtlich nicht zulassig ist.

Die bestehende Kita liegt vollstandig in einer Flache fur den Gemeinbedarf, Giberschreitet jedoch
im geringen Ausmalfl die festgesetzten Baugrenzen. Der geplante Anbau liegt zum Grof3teil in
einer offentlichen Grunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz.

Mit der 1. Anderung des rechtkraftigen Bebauungsplans Nr. 497 sollen daher die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die bauliche Erweiterung an das Bestandsgebaude geschaffen wer-
den. Zudem soll ein Beitrag zum Ausbau des Kinderbetreuungsangebotes geleistet und der kon-
krete Bedarf im Stadtteil Holtensen abgedeckt werden.

Aufgrund des Ganztagsforderungsgesetzt (GaF6G) vom 11.10.2021 besteht kiinftig das Erfor-
dernis, entsprechendes Betreuungsangebot auch fir die Grundschulkinder bereitzustellen. Auf-
grund der bestehenden Grundschule in Holtensen, bietet sich die Blindelung und Sicherung die-
ser Nutzungen am hiesigen Standort an. Vor diesem Hintergrund wird mit der gegenstandlichen
Bauleitplanung zudem das Ziel verfolgt auf diese kiinftigen Nutzungsanspriiche im ausreichen-
dem Mal reagieren zu kénnen und ebenfalls die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu-
kunftsorientiert vorzubereiten.

2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND EIGENE FACHPLANUNGEN

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm 2001 und Entwurf 2021

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
aus dem Jahr 2001 ist ein Planwerk im Mal3stab
1:50.000 mit dazugehdrigen textlichen Zielen. Es
enthalt Zielaussagen und Grundsatze tber die mittel-
bis langfristig angestrebte Entwicklung des Landkrei-
ses. Das RRORP ist eine Zwischenstufe zwischen
Landesraumordnungsprogramm und den Flachen-
nutzungsplanen der Stadte und Gemeinden. Die be-
schreibende Darstellung des RROP entspricht im
Aufbau dem LROP und umfasst dabei die Ziele der
Raumordnung. Ziele der Raumordnung sind von 6f-
fentlichen Stellen bei ihren raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaRnahmen zu beachten. Die Stadt Ha-




meln ist im RROP 2001 (derzeit noch rechtverbindlich) und 2021 (im Entwurf) als Mittelzentrum
(RROP 2001) bzw. als Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion (RROP 2021) dargestellt.
Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung liegt innerhalb des Siedlungsgefliges der Stadt
Hameln im Ortsteil Holtensen. Am dstlichen Randbereich des Plangebietes stellt das RROP
2021 zusatzlich ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft dar. Weitere Informationen sind der
zeichnerischen Darstellung des RROP fur den Geltungsbereich nicht zu entnehmen. Somit lie-
gen keine abweichenden Ziele der Raumordnung vor. Die Sicherung und Weiterentwicklung der
ortlichen Infrastruktur ist Aufgabe eines Mittelzentrums. Dieser Aufgabe wird mit Erweiterung der
Kindertagesstatte und Sicherung des Schulstandortes entsprochen. Zudem erfolgt die Erweite-
rung in der bestehenden Siedlungsflache des Ortsteils Holtensen. Es handelt sich somit um eine
Nachverdichtung, sodass keine Konflikte mit anderen Zielen des RROP 2001 und 2021 zu er-
warten sind.

2.2 Landschaftsrahmenplan

Als ortlicher Fachplan ist der Landschaftsrahmenplan (LRP) der Stadt Hameln aus dem Jahr
2007 (bearbeitet ab 1999) zu bertcksichtigen. Der Landschaftsrahmenplan hat empfehlenden
Charakter.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsgeflige des Ortsteils Holtensen im LRP ist es dem Zieltyp D
zugeordnet: ,Umweltvertragliche Nutzung in Gebieten mit aktuell geringer bis sehr geringer Be-
deutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.“

LDer Zieltyp D enthélt Bereiche, in denen Natur und Landschaft aufgrund intensiver Nutzung be-
eintrachtigt sind. Es handelt sich hierbei insbesondere um innerstadtische Bereiche sowie um
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Auch diese Gebiete sind aus Sicht von Naturschutz
und Landschaftspflege entwicklungsbedurftig, es besteht jedoch — im Unterschied zu Zieltyp C —
kein vorrangiger Handlungsbedarf.“

Bei der Erweiterung der bestehenden Kindertagesstétte und Sicherung des Schulstandortes
handelt es sich um eine Nachverdichtung im bestehenden Siedlungsgefiige. Negative Auswir-
kungen auf die Belange des Landschaftsrahmenplans werden nicht gesehen. Die Planung ist
mit diesem vereinbar.

2.3 Flachennutzungsplan

Der rechtwirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Hameln stellt fir das Plangebiet eine Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinderta-
gesstatte und Spielplatz sowie Schule dar. Eine An-
passung des Flachennutzungsplans ist nicht erforder-
lich, da die bauliche Erweiterung der Kindertages-
statte und die Sicherung des Schulstandortes den
Darstellungen und Inhalten des Flachennutzungs-
plans entsprechen. Die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 497 ist somit geméal § 8 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht der in
ihm dargestellten stadtebaulichen Entwicklung.

2.4 Bebauungsplan Nr. 497 — Ursprungsplan

Mit dem Ursprungsbebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
wohnbauliche Entwicklung als auch die planungsrechtliche Sicherung des Baus einer Sporthalle
mit den dazugehdrigen Sportflachen der bestehenden Grundschule sowie die Einrichtung eines
Kindergartens geschaffen. Der Ursprungsbebauungsplan setzt fiir den hier vorliegenden Ande-



rungsbereich eine Flache fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Kindergarten und Sportfrei-
flachen fest. Zudem setzt der Bebauungsplan Nr. 497 eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz fest. Auf dieser Flache ist die bauliche Erweiterung der Kindertagesstatte
vorgesehen.

= Als Mal3 der baulichen Nutzung wurden eine Bau-
“+ ../ | massenzahl von 2,0 und eine maximale Hohe von
.| 6,50 m uiber gewachsener Gelandeoberflache festge-
setzt. Die Uberbaubare Grundstucksflache wurde
durch Baugrenzen abgebildet, die sich nur auf einen
kleinen Teil des Grundstiicks beziehen. Westlich des
Gebietes verlauft ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager. Im Siden ist zu-
» dem ein zwei Meter breiter Pflanzstreifen festgesetzt.
KW%;&&‘@;ES?% ety o Der Pflanzstreifen ist im Zuge des damaligen Baus

: der Kindertagesstatte umgesetzt worden. Weiterhin
sind in dem Ursprungsbebauungsplan insgesamt finf
Baume zu pflanzen und deren Erhaltung festgesetzt.
Der derzeitig vorliegende Baumbestand entspricht
nicht 1:1 den damaligen Festsetzungen.
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Auszug Ursprungsbebauungsplan Nr. 49

Mit der hier vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 497 wird ein Teilbereich des bis-
her giiltigen Bebauungsplans Nr. 497 uberplant. Mit dem Inkrafttreten der Inhalte der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans treten die entsprechenden Festsetzungen im bezeichneten Bereich
des bisherigen Planes aufRer Kraft. Ein entsprechender Hinweis ist in dem Bebauungsplan auf-
genommen.

2.5 Verfahren nach § 13a BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

durchgefuhrt. Es handelt sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung und Nachverdichtung

i.S.v. § 13a Abs. 1 BauGB und der Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben i.S.v. § 13a Abs. 2

Nr. 3 BauGB. Nachfolgend sind die Anwendungsvoraussetzungen und deren Prifergebnis dar-

gestellt:

¢ Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in

ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO oder eine GroRRe
der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m2. Die Grundfla-
chen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang aufgestellt werden sind mitzurechnen (8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Ergebnis: Das gesamte Plangebiet umfasst eine Grol3e von rd. 5.000 m2. Die festgesetzte
Grundflache bleibt damit in jedem Fall deutlich unter der bestimmten Obergrenze von max.
20.000 m2. Mit der Regelung des Kumulationsverbots soll in der Fallgruppe von Planen bis zu
einer Grundflache von bis zu 20.000 m? ausgeschlossen werden, dass ein Bebauungsplanver-
fahren missbréuchlich in mehrere kleine Verfahren aufgespaltet wird, um Verpflichtungen zur
Umweltpriifung zu entgehen. Mit der hier vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
497 werden keine anderen Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang stehen, aufgestellt oder gedndert. Eine Kumulation verschiedener
Plane ist somit im vorliegenden Planfall nicht gegeben.

e Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriufung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung o-
der nach Landesrecht unterliegen (8 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB).



Ergebnis: Geplant ist die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Kindertagesstatte sowie Sport- und Freiflachen. In diesem Zusammenhang sind keine
prufpflichtigen Vorhaben zugelassen.

o Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter beste-
hen (8§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Ergebnis: Es werden mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans keine Gebiete be-
rihrt, for die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes gelten.

e Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafir beste-
hen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu be-
achten sind. (8 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Ergebnis: Mit der vorliegenden Planung bestehen keine Anhaltspunkte, die eine Pflicht zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 850 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes hervorrufen.

¢ Im beschleunigten Verfahren soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder
zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise
Rechnung getragen werden. (§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Ergebnis: Die Planung dient der Sicherung und Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur in
Holtensen. Die Planung tragt zur Bedarfsdeckung der Betreuung von Kindern im Ort bei.

Die Priifung zeigt, dass ein Verfahren nach § 13a BauGB fir das hier vorliegende Bauleitplan-
verfahren zulassig ist.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB gelten entsprechend die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Gemaf § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung
und dem Umweltbericht abgesehen. Eine zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 10a BauGB ist
nicht erforderlich. Eingriffe i.S. des 8§ 14 Bundesnaturschutzgesetzes, die aufgrund der Planan-
derung zu erwarten sind, sind im Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung gem. §13a
BauGB so zu bewerten, als ob sie vor der Planung erfolgt wéren oder zulassig waren.

Es entsteht durch die Planung rechnerisch ein Defizit. Eine Kompensation ist formal nicht erfor-
derlich. Mit dem Vorhaben sind Ersatzpflanzungen vorgesehen, sodass der Eingriff trotzdem re-
duziert wird.

Die Belange des Artenschutzes gelten jedoch uneingeschrankt, siehe hierzu Ziffer 6.5 Umwelt.

3 AUSGANGSSITUATION UND BESTANDSAUFNAHME

3.1 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 497 umfasst das Flur-
stuck 32/8, Flur 2, Gemarkung Holtensen und wird wie folgt begrenzt:
¢ im Norden und Nordosten durch die Stral3e ,Kehlenfeld® und den angrenzenden Grin-
strukturen zur freien Landschaft
e im Suden durch die Diesterwegstralie
¢ im Westen durch das angrenzende Wohngebiet ,Am Kehlenfelde®
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3.2 Stadtraumliche Einbindung, Gr63e, vorhandene Nutzung und Bebauung

Holtensen liegt nordlich der Stadt Hameln und gehért neben den Dorfern Unsen und Welliehau-
sen zu der Ortschaft Suinteltal. Das hiesige Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Holten-
sen in Hanglage. Es umfasst ein im Eigentum der Stadt Hameln stehendes Grundstiick von
5.004 m2 und ist bereits mit einem Gebaude bebaut, welches als Kindertagesstatte genutzt wird.
Bei dem Gebaude der Kindertagesstatte handelt es sich um einen Solitarbau, der sich aufgrund
der Hanglage, talseitig zweigeschossig darstellt. Das Gebaude weist flachgeneigte Dacher so-
wie eine Dachbegrinung auf.

Eine Nutzung als Frei- und Spielflachen erfolgt im 6stlichen sowie siid- und siddstlichen Bereich
des Grundstucks. Auf dem Auf3engelande befinden sich unterschiedliche Spielbereiche und
Spielgerate (Schaukeln u. a.). Westlich des Gebaudes der Kindertagesstatte schliel3t sich eine
offentliche Grunflache an, die als 6ffentlicher Spielplatz genutzt werden sollte. Der Ausbau des
Spielplatzes ist seit Planaufstellung nicht erfolgt.

3.3 VerkehrserschlieBung und OPNV

Die ErschlielBung des Plangebietes erfolgt durch die Straf3en ,Beekebreite” und ,Kehlenfeld®, die
beide als StichstralRe von der Friedrich-Katz-StralR3e abgehen. Die beiden StichstralRen haben
eine Wendeanlage. Die Friedrich-Katz-Straf3e mindet in die Unsener Stral3e, Uber die das ge-
samte Gebiet gut in das oOrtliche Verkehrsnetz in Richtung Stadt Hameln und in Richtung Unsen
eingebunden ist.

Der Haupteingang der bestehenden Kindertagesstatte sowie des geplanten Anbaus liegt im Su-
den. Daher erfolgt der Hol- und Bringverkehr zur Kindertagesstatte tber die stidlich des Plange-
bietes liegende StralRe ,Beekebreite®. Der Zugang fur das Personal erfolgt Uber die nordlich lie-
gende StralR3e Kehlenfeld.

Die Kindertagesstatte ist auch fuBlaufig gut erreichbar. Neben den Erschliefungsstralien
.Beekebreite“ und ,Kehlenfeld” sind die Flachen der Kindertagesstatte und der Schule durch
FuRwege miteinander verbunden.

Das Plangebiet ist an das Netz des OPNV angeschlossen. Die nachstgelegene Bushaltestelle
,Holtensen, Schule“ an der Unsener Stralle befindet sich von der Wendeanlage der Stralke
.Beekebreite” in ca. 160 m (Luftlinie) Entfernung und wird regelmafig durch die Linien 5 und 92
angefahren.

3.4 Situation Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist aufgrund der jahrelangen intensiven Nutzung als Kindertagesstéatte nahezu
frei von wertvollen dkologischen Strukturen. Der ehemalige Spielplatz besteht aus einer Rasen-
flache. Im gesamten Plangebiet selbst finden sich vereinzelt Geholzstrukturen und mehrere
Baumgruppen.

AuRRerhalb des Plangebietes schlie3en sich im Norden eine kleine Obstbaumwiese, Grunland
sowie weitere Geholzstrukturen an. Diese bilden den Ubergangsbereich zur landwirtschaftlich
genutzten ,freien Landschaft‘. Diese Bereiche liegen aufRerhalb des Plangebietes und sind auf-
grund ihrer Lage von Bedeutung fir die Avifauna sowie fir Flederméause.

3.5 Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich befindet sich in einem bereits vollstandig erschlossenen Wohngebiet.
Die Erweiterung der Kindertagesstatte kann unmittelbar an die ortlich vorhandene technische
Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung angeschlossen werden.

Gasversorgung
Die Gasversorgung ist durch entsprechende Ausbauten bzw. Erweiterungen des Netzes und der
Anlagen gesichert.
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Die Gasversorgungsanlagen wie Leitungen, Anlagen zur Druckregelung, Speicherung und deren
Einbauten zur Versorgung sowie die in diesem Zusammenhang stehenden Grundstiicke, Lei-
tungs- und anderen Rechte sind in dem Netzgebiet entsprechend zu berucksichtigen.

Leitungen die durch Baumafinahmen beeintrachtigt werden kdnnten, sind entsprechend zu be-
ricksichtigen bzw. mit der GWS Stadtwerken Hameln GmbH rechtzeitig zu planen bzw. abzu-
stimmen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch entsprechende Ausbauten, Anderungen bzw. Erweiterungen des
Netzes und der Anlagen gesichert.

Die Stromverteilungsanlagen wie Kabel, Anlagen zur Umspannung, und deren Einbauten zur
Versorgung sowie die in diesem Zusammenhang stehenden Grundstiicke, Leitungs- und andere
Rechte sind in dem Netzgebiet entsprechend zu berlicksichtigen.

Kabel, die durch BaumalRnahmen beeintrachtigt werden kdnnten, sind entsprechend zu bertck-
sichtigen bzw. mit den Stadtwerken rechtzeitig zu planen bzw. abzustimmen.

Weiterhin ist mit der GWS Stadtwerken Hameln GmbH die Griinplanung und andere Einbauten
wie Kandle usw. rechtzeitig im Vorfeld im Zusammenhang mit den Leitungstrassen abzustim-
men. Netzerweiterungen, Hausanschlisse und Anderungen sind kostenpflichtig.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch entsprechende Ausbauten bzw. Erweiterungen des Netzes und
der Anlagen gesichert.

Die Wasserversorgungsanlagen wie Leitungen, Anlagen zur Druckerhéhung, Druckreduzierung,
Speicherung und deren Einbauten zur Versorgung sowie die in diesem Zusammenhang stehen-
den Grundstiicke und Leitungs- und andere Rechte sind in dem Netzgebiet entsprechend zu be-
ricksichtigen.

Leitungen die durch Baumaflinahmen beeintrachtigt werden kdnnten, sind entsprechend zu be-
riicksichtigen bzw. mit der GWS Stadtwerken Hameln GmbH rechtzeitig zu planen bzw. abzu-
stimmen.

Wasserentsorgung

Regenwasser:

Ein Regenwasserkanal DN 300 ist im Bereich der Stralle ,Beekebreite“ und auch im ,Kehlen-
feld“ vorhanden.

Schmutzwasser:

Fir Schmutzwasser ist eine Anbindung in der StralRe ,Kehlenfeld“ bzw. ,Beekebreite“ an den 6f-
fentlichen Schmutzwasserkanal DN 200 mdglich. Es besteht zudem die Mdglichkeit an die vor-
handene Entwasserung auf dem Grundstiick anzuschlieRen.

Loschwasserversorqung durch die éffentliche Trinkwasserversorgung

Die max. Férdermenge vom Hochbehalter Brosselweg in die Ortschaft Holtensen betragt 48
m?3/h. Eine groRRere Loschwassermenge fir eine Léschdauer von 2 Stunden ist Gber den Objekt-
schutz zu kompensieren.

ErschlieBung Telekommunikation
Ein bestehendes Telekommunikationsnetz mit = 50 Mbit/s ist im Plangebiet vorhanden. Die
Breitbandversorgung des Plangebietes ist somit gewahrleistet.




4 PLANUNGSKONZEPT

Bestehende Kindertagesstétte

Die Kindertageseinrichtung Sunteltal im Hamelner Ortsteil Holtensen wurde im Sommer 1994
als Zwei-Gruppen-Kita mit Halbtagesbetrieb erdffnet. Der seinerzeit erstellte Neubau ist ein
mehrteiliger zweigeschossiger Holzrahmenbau mit Pultdachkonstruktionen, der in die beste-
hende Hangsituation angepasst ist. Derzeit (Sommer 2021) sind in dieser Einrichtung eine Re-
gelgruppe mit 25 Kindern tber 3 Jahre, ganztags, eine Familiengruppe mit 15 Platzen, darunter
5 Platzen mit Kindern unter 3 Jahre, dreivierteltagig, und eine Kleingruppe mit 10 Platzen tber 3
Jahre halbtags untergebracht.

Die vorhandenen Raumlichkeiten entsprechen nicht den geltenden gesetzlichen Anforderungen
in Bezug auf die in der Einrichtung untergebrachte Kinderanzahl und auch nicht hinsichtlich des
damit erforderlichen Personalbestandes. So ist die Kleingruppe im Bewegungsraum unterge-
bracht und verfiigt nicht Gber einen eigenen Waschraum wie vorgeschrieben. Entgegen der Bau-
genehmigung von 1992 ist der GrofRteil der Kinder jetzt dreiviertel- bis ganztags in der Einrich-
tung, sodass auch Mittagessen eingenommen wird. Das Bestandsgebéaude verfugt weder tber
eine entsprechende Kiiche noch tber einen Essensraum fur die Kinder (die Kinder speisen der-
zeit notgedrungen im Flur). Ferner besteht nur eine Personaltoilette und auch der jetzige Perso-
nalraum ist zu klein in Bezug auf den bestehenden Personalbestand.

Potenzieller Entwurf fiir die bauliche Erweiterung der Kindertagesstatte

Ein erster Entwurf sieht einen Anbau an die vorhandene Kindertageseinrichtung auf dem stadtei-
genen, westlich angrenzenden Grundstiick vor. Die bestehende Hanglage bedingt einen zweige-
schossigen Bauteil in gleicher Geschossausbildung wie das Bestandsgebaude. Der mogliche
Neubau soll nicht unmittelbar an das vorhandene Objekt angefligt, sondern iber einen zweige-
schossigen Verbindungsgang mit diesem verbunden werden. Die Ausfuhrung soll in Massivbau-
weise mit flachgeneigtem Dach erfolgen. Fir die Fassade sind helle Farben geplant.

Im Erdgeschoss sieht der Entwurf Raume fiir die Krippengruppe fiir 15 Kleinkinder unter 3 Jahre
vor. Der Zugang soll von Siiden ebenerdig und barrierefrei vom Parkplatz Beekebreite vor der
Sporthalle aus erfolgen. Der geplante Eingang befindet sich im unteren Geschoss des Verbin-
dungsganges, hier ist auch ein direkter Zugang in das Bestandsgebaude tber den dortigen Be-
wegungsraum im Erdgeschoss vorgesehen. Im Entwurf ist auf der Stidseite der RAume der
Krippe ein groRraumiger Gruppenraum geplant. Der Schlafraum fir die Kinder soll in der Nord-
westecke angeordnet werden. In unmittelbarer Nachbarschaft sind die erforderlichen Sanitar-
raume untergebracht. Uber ein in der Nordostecke befindliches Treppenhaus soll der Zugang
zum Obergeschoss ermoglicht werden.

Wie im Erdgeschoss soll auch im Obergeschoss ein zentraler Flur in Fortsetzung des Verbin-
dungsganges zum Bestandsgebéaude entstehen. Der Entwurf sieht zudem ein Zugang zum
Obergeschoss direkt Uber das Bestandsgebaude und Gber dessen Haupteingang auf der Nord-
seite vor. An der westlichen Giebelseite ist eine Aul3entreppe zur Herstellung des erforderlichen
zweiten Rettungsweges im Entwurf vorgesehen. Auf der Stidseite des Obergeschosses sind die
Kiiche und der Essensraum fir die Kinder angeordnet. Auf der Nordseite werden der Personal-
raum und die Personaltoiletten untergebracht.

Sicherung des Schulstandortes

Aufgrund des Ganztagsforderungsgesetzt (GaF0G) vom 11.10.2021 steigt der Handlungsbedarf
in Hinblick auf die Erweiterung des Grundschulstandortes in Holtensen. Die Grundschule liegt
unweit stidlich des Plangebietes. Um auf die gestiegenen rechtlichen Anforderungen zeitnah re-
agieren zu konnen, wird mit dem Bebauungsplan auch die Sicherung des Schulstandortes fi-
xiert. Angesichts der Erfordernis des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den ist eine Sicherung und Bindelung der sozialen Infrastruktur an diesem Standort auch stad-
tebaulich von hoher Bedeutung.




Durch die Festsetzung Kindertagesstatte und Schule bleibt eine Entwicklungsmoglichkeit der
Gemeinbedarfsflache in Hinblick auf kiinftige Erweiterungen und Anderungen der Nutzung offen.
Die zuvor beschriebene bauliche Erweiterung der Kindertagesstatte kann in ahnlicher Form
auch fur eine mogliche Ganztagsbetreuung in Betracht kommen. Mit der vorliegenden Anderung
des Bebauungsplans wird tber die Erweiterung der Giberbaubaren Grundstticksflache eine bauli-
che Erweiterung in Hinblick auf unterschiedliche Nutzungsanspriche planungsrechtlich ermdg-
licht.

4.1 Planungsalternative und Standortwahl

Um den Bedarf an Betreuungsplatzen im Sinteltal kurz- bis mittelfristig abdecken zu kénnen ist
eine bauliche Erweiterung an das Bestandsgebaude der Kindertagesstatte und die Sicherung
des Schulstandortes in Holtensen zwingend erforderlich. Zur baulichen Erweiterung bietet sich
das westlich angrenzende unbebaute Wiesengrundstiick an, welches sich im stadtischen Eigen-
tum befindet. Die Alternative, einen Anbau an das Bestandsgebaude auf dem angrenzenden Au-
Bengelande in der Stidostecke zu errichten, scheidet aus Platzgriinden aus. Zudem wuirde das
zwingend fur den Betrieb der Einrichtung nachzuweisende Auf3engelande durch einen Anbau
dort deutlich verkleinert, und die AuRenflache wirde in Bezug auf die Kinderzahl nicht mehr aus-
reichend sein.

In der ndheren Umgebung befinden sich keine anderen geeigneten stadtischen Flachen fir den
Bau einer Kindertagesstatte oder Bau weiterer Raume fiir eine Ganztagsbetreuung, sodass der
Erwerb neuer Flachen und damit auch ein vollstéandiger Neubau in Betracht gezogen werden
mussten. Ein kompletter Neubau an anderer Stelle wirde aller Voraussicht nach mit einem er-
heblichen Mehraufwand in Hinblick auf den Erwerb, ErschlielBung des neuen Grundstlicks ein-
hergehen und im Vergleich zu der hier geplanten Erweiterung deutlich héhere Kosten fir die
Stadt Hameln hervorrufen.

Fur den hier gewahlten Standort ist festzuhalten, dass es sich um eine bereits vollstandig er-
schlossene stadtische Flache mit einer bestehenden Kindertagesstatte handelt. Das hier vorlie-
gende Grundsttick hat in westlicher Richtung ausreichend Flachenkapazitaten zur baulichen Er-
weiterung der bestehenden Kindertagesstatte und bietet zudem die Moéglichkeit Raume fur die
Ganztagsbetreuung der Grundschule zu schaffen. Der bestehende Geb&udekomplex beinhaltet
die wichtigsten Raume und muss lediglich um weitere Gruppen erweitert werden. Fir den hier
gewahlten Standort spricht weiterhin, dass durch die Lage ein Eingriff in Natur und Landschaft
nicht erforderlich wird, wie es bspw. bei einem alternativen Neubau wahrscheinlich ware.

Da das Grundstiick bereits als Kindertagesstatte genutzt wird, sind negative Auswirkungen auf
die angrenzenden Nutzungen nicht zu erwarten. Andere Standorte mit einem separaten Neubau
im Sunteltal eignen sich aus wirtschaftlichen und personellen Griinden nicht, da nur eine Erwei-
terung der Einrichtung in Verbindung mit einer Umsetzung der gesetzlichen Raumanforderungen
fur das Bestandsgeb&ude sinnvoll erscheint.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich der hier gewahlte Standort stadtebaulich eignet.
Das erforderliche Flachenpotenzial zur Erweiterung der Kindertagesstétte und ggf. der kinftigen
Ganztagsbetreuung ist ausreichend bemessen und kann infolge der Gleichartigkeit der bereits
bestehenden Nutzung nahezu konfliktfrei in die bestehende stadtebauliche Situation eingeglie-
dert werden.

5 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Art der baulichen Nutzung
Die Flache wird wie bereits um Ursprungsbebauungsplan als Flache fur den Gemeinbedarf nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” festgesetzt. Hinzukommt



die Zweckbestimmung ,Schule®. Aufgrund der Gleichartigkeit der Nutzung bleibt weiterhin ge-
wabhrleistet, dass sich die geplante Nutzung in die angrenzenden Nutzungen Wohnen,
Schule/Sporthalle und Sportflache einfiigt.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung der Kindertagesstétte und Entwick-
lung des Schulstandorts sind dadurch gesichert.

5.2 Mald der baulichen Nutzung, Gebaudehdhen

Das Mal3 der baulichen Nutzung fur die Gemeinbedarfsflache wird gem. § 16 Abs. 2 durch Fest-
setzung der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und der
Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,4 festgesetzt. Dadurch wird die Versiegelung des Bodens bei
der zulassigen Bebauung deutlich begrenzt.

Die zum Teil starke Hanglage des Grundstiicks erfordert aus stadtebaulich gestalterischen
Griunden eine maf3volle Hohenentwicklung des Gebaudes. Um dem héngigen Gelande mit un-
terschiedlichsten Hohendifferenzen und dem praktischen Bauen gerecht zu werden, werden
zwei Vollgeschosse zugelassen, die sich unvermeidlich durch den natirlichen Gelandeverlauf
ergeben. Um einen stadtebaulichen harmonischen Ubergang zur Bestandsbebauung und zum
Ostlich angrenzenden Landschaftsraum zu schaffen und eine Beeintrachtigung dieser zur verhin-
dern, wird neben der Festsetzung der Vollgeschosse auch die maximale Héhe baulicher Anla-
gen Uber Normalhéhennull festgesetzt.

Alle Hohenangaben im Bebauungsplan sind Héhen Uber Normalhéhennull (NHN). Fir das Nullni-
veau der Hohen Uber Meeresspiegel bildet NHN den Nachfolger von Normalnull (NN) im Deut-
schen Haupthdhennetz. In der Planzeichnung ist die maximale Oberkante fachgerecht als abso-
lute Hohe Uber Normalhéhennull (NHN; hier: 205 m . NHN) festgesetzt.

Um die Lesbarkeit des Planes zu erhthen und die maximalen Bauhéhen besser nachvollziehen
zu kénnen, wird die Planzeichnung nachrichtlich um einen Referenzpunkt aus dem Vermes-
sungsplan der offentlich bestellten Vermessungsingenieure Fey & Hampe, Hameln, vom
08.02.2021, erganzt.

Eine Uberschreitung von der Hohe baulicher Anlagen ist zulassig, wenn es sich um technisch
erforderliche und untergeordnete Bauteile wie bspw. Schornsteine, Abluftrohre, Aufzugsuber-
fahrten und Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie handelt. Hierdurch wird der nachgelager-
ten Ausflihrungsplanung ein Entwicklungsspielraum erdffnet, um auf nicht vorhersehbare Anfor-
derungen unter Wahrung des stadtebaulich vertretbaren Maf3es reagieren zu kénnen.

5.3 Bauweise und uberbaubare Grundstlicksflache

Aufgrund des Planungskonzeptes wird fir das Plangebiet gemal § 22 Abs. 4 BauNVO die ab-
weichende Bauweise festgesetzt. Die Erweiterung der Kindertagesstatte und mogliche Entwick-
lung der Ganztagsbetreuung der Grundschule erfordert unter Bezugnahme des Bestandsgebau-
des eine Geb&udelange von mehr als 50 m. Die Langen und Tiefen von Geb&uden sind somit
nicht begrenzt. Hierdurch soll eine Bauform ermaoglicht werden, die den Nutzungsanspriichen
der Kindertagesstatten und Schule Rechnung tragt. Die Grenzabstande gemaf der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) sind einzuhalten.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden ausschlief3lich durch Baugrenzen gebildet.

Diese umfassen das Bestandsgeb&ude der Kindertagesstatte und sind insgesamt grof3ztigig be-
messen und belassen hinreichend Spielraum fur die Anordnung der kinftigen baulichen Erweite-
rung der Einrichtung. Zudem lasst die Uberbaubare Grundstiicksflache zu, dass auf dem Ge-
baude die Solarenergie uneingeschrankt genutzt werden kann.

Durch die Festsetzungen wird gewdhrleistet, dass sich die geplante Erweiterung der Kinderta-
gesstatte und mogliche Entwicklung der Ganzbetreuung der Grundschule maRvoll in die Umge-
bung einfugt.



5.4 Garagen

Im gesamten Plangebiet werden Garagen als Abstellmdéglichkeit flr Fahrzeuge ausgeschlossen.
Hierdurch sollen die Bereiche zwischen den ErschlieBungsstralen und der Baugrenzen von
raumwirksamen baulichen Anlagen freigehalten werden. Stellplatze bleiben weiterhin auf dem
Grundstiick zulassig, sodass quantitativ die Abstellmoglichkeiten erhalten bleiben. Die landes-
rechtlichen Vorschriften gem. § 47 NBauO zu den notwendigen Einstellplatzen bleiben dadurch
gewahrt.

5.5 Bauliche und technische MaBhahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom und Warme aus erneuerbaren Energien
Zur Aufgabe der Bauleitplanung gehort es, im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt beizutragen (8§ 1 Abs. 5 Satz 2
BauGB) und die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB).
8§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB sieht vor, bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauliche und
technische Mal3nahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien oder der Kraft-Warme-Kopplung zu treffen. Damit besteht die
Mdglichkeit, in Bebauungsplanen Festsetzungen mit klimaschitzender Wirkung zu treffen. In
Bebauungsplanen dirfen jedoch nur verbindliche Festsetzungen mit bodenrechtlicher Relevanz
getroffen werden, wobei stadtebauliche Griinde den Festsetzungen zugrunde liegen mussen.
Unter Beachtung dieser Anforderungen setzt der Bebauungsplan fest, dass mindestens 50% der
nutzbaren Dachflachen mit Photovoltaikmodulen (PV-Analgen) zur Nutzung der einfallenden so-
laren Strahlungsenergie auszustatten sind.

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den duReren Randern des Daches bzw.
aller Dacher der Gebéude und baulichen Anlagen, die innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache (gem. § 23 BauNVO) errichtet werden. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur
die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden
kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach
sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

e Ungunstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost bis
Westnordwest). Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdricklich in die Solarpflicht ein-
geschlossen, weil sie gut nutzbar sind;

e erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder
vorhandene B&aume, darunter fallen insbesondere zur Erhaltung festgesetzte Baume (vgl.
Kap. 7.8);

e von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten
wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Abstandsfla-
chen zu den Dachrandern, z. B. bei Mehrfamilienhdusern und Hausgruppen; die Anord-
nung solcher Dachnutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dachflache fir die Nut-
zung der Solarenergie verbleibt (mindestens 50%, wenn dies technisch und wirtschaftlich
nach den ersten beiden Spiegelstrichen moglich ist).

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung)
wird unter Beachtung des Abwagungsgebots unter Berlicksichtigung der ortlichen Verhaltnisse
und Prifung der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit geman § 9 Abs. 1 Nr.
23 b BauGB festgesetzt. Die Solarfestsetzung dient dem Klimaschutz sowie der Sicherheit und
Nachhaltigkeit der lokalen Energieversorgung, welche als eine Voraussetzung zur geordneten
stadtebaulichen Entwicklung in der Stadt Hameln anzusehen ist. Darliber hinaus sind die emissi-
onsfreie Energieerzeugung und die damit verbundene Verzichtbarkeit des Einsatzes fossiler
Energietrager als Beitrag zur Verbesserung des lokalen Klimas im besiedelten Raum zu werten.
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Solaranlagen zur Stromerzeugung sind wirtschaftlich. Nach seriésen Berechnungen kann von
einer Amortisation der Anlagen innerhalb von rund 10 Jahren ausgegangen werden, wobei eine
etwa 25-jahrigen Lebensdauer der PV-Anlagen angenommen werden kann. Die Installation und
Nutzung von PV-Anlagen zur Stromerzeugung sichert die langfristige Bezahlbarkeit der Energie-
versorgung in Gebauden durch eine Stabilitat der Energiepreise. Die Investitionskosten von PV-
Anlagen sind kalkulierbar, die solare Strahlungsenergie ist im Gegensatz zu fossilen Brennstof-
fen kostenlos. Der Eingriff in die Baufreiheit und die Eigentumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) ist da-
her zumutbar und tragt Uberdies zu einer sozialgerechten Bodennutzung (8 1 Abs. 5S. 1
BauGB) bei.

5.6 Griunfestsetzung

Erhaltung von Badumen und Stréuchern

Im Geltungsbereich befindet sich tiberwiegend im sudlichen Bereich ein markanter (Alt-) Baum-
bestand. Neben der raumbildenden Wirkung kommt ihm eine wesentliche Funktion fir die Be-
lange des Naturhaushaltes und des Artenschutzes zu. Aus diesem Grund sollen dieser Baumbe-
stand als auch die Geholzstrukturen zukinftig gesichert werden, auch wenn die bauliche Erwei-
terung der Kindertagesstatte oder Nutzungsanderung als Ganztagsbetreuungsstandort fir die
Grundschule keine gré3eren Eingriffe in den derzeitigen Baumbestand vornimmt. Bei Entfer-
nung ist fur Ersatz zu sorgen. Eine entsprechende Geholzliste wurde ebenfalls festgesetzt.
Diese ist fUr das landlich gepragte Siedlungsbild typisch und pragend.

Dachbegriinung

Dachflachen tragen einen erheblichen Teil zur Erwdrmung des Stadtklimas bei. Zudem be-
schleunigen sie den Abfluss von Niederschlagswasser. Dadurch konnen die Uberlastung des
Kanalnetzes und die Uberflutung von Grundstiicken begtinstigt werden. Vor diesem Hintergrund
sind Flachdacher und flach geneigte Dacher im Plangebiet mindestens extensiv oder intensiv zu
begriinen. Neben der Verbesserung des lokalen Klimas tragt die Dachbegriinung als nattrlicher
Filter fir Staub und CO?2 unmittelbar zur Reduzierung der Luftschadstoffbelastung bei. Im Ver-
gleich zu herkémmlichen Bedachungen reduzieren begriinte die Warmeentwicklung des Gebau-
des und dienen als Warmeschutz. Des Weiteren erméglicht die Dachbegriinung die Rickhaltung
von Niederschlagswasser, sodass bei Starkregenereignissen Abflussspitzen reduziert werden,
was gerade in Hinblick auf die Hanglage des Gelandes von grof3er Bedeutung ist. In Abhangig-
keit von der Starke des Substrataufbaus und seiner Speicherfahigkeit wird das Niederschlags-
wasser gespeichert, teilweise verdunstet und dadurch verzogert abgeleitet. Die Kanalisation wird
dadurch ebenfalls entlastet. Durch diese Eigenschaften erfillt die Dachbegriinung kleinklima-
tisch stabilisierende Funktionen fiir das nahere Umfeld.

Das Grundstick grenzt an den Ortsrand zur freien Landschaft, sodass die zu begriinenden
Dachflachen die Einbindung des Solitarbaus der bestehenden Kindertagesstétte und baulicher
Erweiterungen in die Landschaft verbessert und zu einer Minimierung der optisch in Erschei-
nung tretenden versiegelten Flachen beitragt. Hinzu kommen die bauphysikalischen Vorteile hin-
sichtlich des Warmeschutzes.

In Bezug auf das Plangebiet lasst sich festhalten, dass aufgrund der Stidhanglange die topogra-
phischen Voraussetzungen zur Nutzung von Solarenergie vorliegen. Diese sollen weiterhin all-
gemein zuldssig sein. Hierdurch wird zudem die stadtebauliche Aufgabe zur Nutzung erneuerba-
rer Energien gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB wahrgenommen.

Vor diesem Hintergrund sind Dachflachen, die zur Nutzung von Solarenergie mit Photovoltaik-
modulen ausgestattet werden von der flachendeckenden Dachbegriinungspflicht ausgenom-
men. Weiterhin kdnnen Ausnahmen zur Dachbegrinungspflicht zugelassen werden, wenn diese
im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen, bspw. Belichtungszwecke, technische Einrichtun-
gen, Dachterrasse.
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Mit der Festsetzung wird eine nachhalte stadtebauliche Entwicklung unter Riicksicht des globa-
len Klimaschutzes Rechnung getragen. Es besteht die Verpflichtung entweder das Dach zu be-
grinen oder ggf. die Nutzung von Solarenergie zu forcieren. Der Altbau als auch der Neubau er-
mdoglichen zudem ein Nebeneinander beider Malinahmen.

Fassadenbegriinung

Die Begriinung von Fassaden bringt viele Vorteile mit sich. Sie bietet Lebensraum fir Vogel,
Nistplatze z. B. fur die Amsel und Lebensraum fir Insekten, die Vogel wiederum als Nahrung
dienen. Im Winter kénnen die Beeren und Frichte der Kletterpflanzen {z-B-Efeu} eine wichtige
Nahrungsquelle darstellen.

Es sollte bei der Auswahl der Schling- oder Kletterpflanzen in Bezug auf die Wuchsform und die
beim jeweiligen Bauvorhaben verwendeten Materialien bzw. Konstruktionen darauf geachtet
werden, welche Arten am besten geeignet sind. AuBerdem sollten die Pflanzen regelmafig
Uberprift und ggf. zuriickgeschnitten werden, um bei allzu starkem Wachstum dem Eindringen
in Hohlrdume oder den Dachstuhl entgegenzuwirken.

Um einer unter Umstanden maoglichen Schadigung besonders empfindlicher Fassaden durch
Rank- oder Kletterpflanzen vorzubeugen, durfen Rankhilfen bzw. Rankgeriste im Anstand bis
maximal 1,5 m vor der Gebaudefassade platziert werden.

5.7 Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte

Das im Ursprungsplan festgesetzte Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte im westlichen Teil des
Grundstticks wird in die Bebauungspananderung tbernommen. Die Flache verlauft an der west-
lichen Grundstlicksgrenze von der StralRe ,Kehlenfeld“ im Norden mit Anschluss an die Stral3e
.Beekebreite” in einer Breite von drei Metern. Die Leitungsrechte sichern die Moglichkeit eines
ggf. erforderlichen Ausbaus oder Anschlusses des Neubaus an die Versorgungsinfrastruktur
(Versorgungsleitungen). Zudem wird hierdurch der zweite Rettungsweg der Kindertagesstatte
und ggf. kiinftiger Nutzung der Ganztagsbetreuung der Grundschule gesichert. Weiterhin be-
steht die Mdglichkeit die geplanten Ersatzpflanzungen Uber diesen Bereich zu pflegen.

5.8 MalRnhahmen zur Begrenzung der Regenwasserableitung und Minimierung von
Bodenversiegelungen
Die festgesetzten MalRBnahmen zur Begrenzung der Regenwasserableitung sowie der Oberfla-
chenversiegelung dienen der Erhaltung und Férderung der natirlichen Grundwasserneubildung
und entlasten Kanalisation und Vorfluter.
Als MalRnahme zur Begrenzung des Regenwasserabflusses ist daher festgesetzt, dass das auf
den Baugrundstticken anfallende Regenwasser, sofern die Wasserdurchlassigkeit gegeben ist in
einem Mulden-Rigolen-System uber die belebte Bodenzone zu versickern ist. Sofern die Was-
serdurchlassigkeit nicht gegeben ist, ist als dezentrale Rickhaltemalinahme festgesetzt, dass
das anfallende Regenwasser auf den Baugrundstticken zurtickzuhalten und zeitverzdgert abzu-
leiten ist. Das angegebene Riickhaltevolumen entspricht der gangigen Praxis.
Als weitere MalRBnhahme zur Begrenzung des Regenwasserabflusses wurde im Plangebiet festge-
setzt, dass Stellplatzflachen und ihre Zufahrten, éffentliche Parkplatze sowie Gehwege so anzu-
legen sind, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers gewahrleistet ist. Die Wasser-
durchlassigkeit der Bodenbelagsmaterialien wird Giblicherweise in Abflussbeiwerten angegeben.
Der Wert fir dieses Baugebiet soll 0,6 nicht Gberschreiten.
Durch die Festsetzungen werden die Veranderung des natirlichen Wasserhaushaltes und die
Verringerung der Grundwasserneubildung minimiert, sodass der Wasserhaushalt im Plangebiet
nicht erheblich verandert wird.
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6 ZUSAMMENFASSENDE ABWAGUNG - AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
AUF OFFENTLICHE UND PRIVATE BELANGE

6.1 Angrenzende Nutzungen

Die bauliche Erweiterung der bestehenden Kindertagesstétte und Sicherung des Schulstandorts
auf dem Grundsttick darf nicht zulasten gesunder Wohnverhaltnisse der Anwohner in der néhe-
ren Umgebung gehen. Vor diesem Hintergrund ist die geplante Nutzung der Flache mit immissi-
onsschutzrechtlichen Belangen abzuwagen.

Sowohl fir die Einrichtung und als auch fir die erforderlichen Parkplatze ist zu prifen, ob die
Schutzanspriche der umgebenden Nutzung erfillt sind. Es ist zu prifen, ob zwischen dem Inte-
resse der Nachverdichtung und Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur und dem Interesse
der direkten Anwohner Konflikte hinsichtlich des Larms entstehen kdnnen.

Larmimmission durch die bauliche Erweiterung der Kindertagesstatte und Ganztagsbetreuung
Fur die bestehende Kindertagesstatte besteht Baurecht. Die entstehenden Larmimmissionen
wurden daher bei der Aufstellung des Ursprungsplans bertcksichtigt. Mit der Erweiterung ist an-
zunehmen, dass eine Erhdhung des Larms moglich ist.

Die durch die Erweiterung der Kindertagesstatte entstehenden Gerauschimmissionen werden
wie folgt abgewogen:

In reinen Wohngebieten (WR) sind Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Be-
wohner des Gebietes gem. § 3 (2) Nr.3 dienen, allgemein zulassig. Bei der unmittelbar umlie-
genden Bebauung handelt es sich im Westen um reine Wohngebiete und im Siden um allge-
meine Wohngebiete. In den allgemeinen Wohngebieten sind bereits héhere Immissionsricht-
werte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) festgelegt. Grundsatzlich
ist festzuhalten, dass der Gesetzgeber fiir die Errichtung einer Kindertagesstatte nicht erhebli-
che immissionsschutzrechtliche Anforderungen definiert hat.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm ,[...] gilt fir Anlagen, die als genehmigungs-
bedirftige oder nicht genehmigungsbedurftige Anlagen der Anforderungen des Zweiten Teils
des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (BImSchG) unterliegen, mit Ausnahme folgender Anla-
gen: [...] Anlagen fiir soziale Zwecke.” (TA Larm Abschnitt 1, Buchstabe. h) 2017).

Kindertagesstatten sind planungsrechtlich als Anlagen fiir soziale Zwecke klassifiziert. Entste-
hende Larmemissionen werden daher nicht nach der TA Larm bewertet und sind hinzunehmen.

Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz gelten Gerauschimmissionen, die durch Kinderta-
gesstatten und Schulen verursacht werden, nicht als schadliche Umwelteinwirkungen. Durch die
privilegierende Regelung unterliegt Kinderlarm einem besonderen Toleranzgebot.

Siehe hierzu § 22 Abs. la BImSchG:

»,Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplédtzen und &hnlichen
Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im
Regelfall keine schéadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen
durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden*

Weiterhin gibt es Urteile (,Louise-Scheppler-Kindertagesstatte“, Urteil vom 15.03.2017, Verwal-
tungsgericht Neustadt an der WeinstralRe | ,Nachbarrechtsschutz gegen Betriebskindergarten,
Urteil vom 27.10.2014, Oberverwaltungsgericht Lineburg®), die im Kern zu dem Ergebnis kom-
men, dass Kinderlarm regelmafig als ortsuibliche, sozialaddquate Lebensaul3erung der Kinder
hinzunehmen ist, hinter der das Ruhebedurfnis Erwachsener zurticksteht. Aufgrund dieser privi-
legierten Regelung verstol3e Kinderlarm nicht gegen das Riicksichtnahmegebot.
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Hinsichtlich der Grdl3e, der Anordnung und der Gestaltung der Innen- und Aul3enflachen der
Kindertagesstatte ist nicht von Gerauscheinwirkungen auszugehen, die den Rahmen des Zu-
mutbaren Uberschreiten. Gleiches gilt fiir die mégliche Nutzungsanderung mit weiteren Raumen
fur die Ganztagsbetreuung der Grundschule.

Larmimmission durch Verkehr

Die Stadt Hameln wird nur im erforderlichen Mal3e Einstellplatze vorsehen. Mit der baulichen Er-
weiterung der Kindertagesstatte werden drei weitere Einstellplatze bendétigt. Die Stellplatze sind
nordlich des Grundstticks vorgesehen und dienen als Stellplatze fir das Betreuungspersonal,
sodass an dieser Stelle aller Voraussicht nach kein Hol- und Bringverkehr stattfindet.

Mit der Erweiterung der Kindertagesstatte werden zusatzlich 25 Betreuungsplatze zu den beste-
henden Kapazitaten geschaffen. Der zusatzliche Hol- und Bringverkehr, der durch die Erweite-
rung der Kindertagesstatte entsteht, wird sich morgens und nachmittags auf geringe Zeitspan-
nen belaufen und wird aufgrund dessen als nicht erheblich angesehen.

Mdgliche Gerauschereignisse auf Parkplatzen sind nur sporadisch sowie auch nur kurzfristig
und finden zudem gewoéhnlich innerhalb der Tageszeit statt, wie zum Beispiel Turenschlagen bei
Abfahrt. Auf den angrenzenden Wohnbaugrundstiicken kénnen diese Larmereignisse jederzeit
und bereits jetzt durch An- und Abfahrtsverkehr gegeben sein. Es ist somit davon auszugehen,
dass mit den zusétzlichen drei Stellplatzen als auch durch den zuséatzlichen Hol- und Bringver-
kehr, in einem von Wohnbebauung aber auch anderen Nutzungen gepragten Bereich keine er-
heblichen und unzumutbaren Stérungen fir die Anwohner hervorgerufen werden und hier wei-
terhin das Gebot der nachbarschatftlichen gegenseitigen Ricksichtnahme gilt.

In Hinblick auf die zukiinftige Nutzung als Standort fiir die Ganztagsbetreuung der Grundschule
ist festzuhalten, dass keine weiteren Stellplatze erforderlich werden. Der erforderliche Stellplatz-
bedarf ist bereits auf dem bestehenden Grundstiick der Grundschule untergebracht. Mit der
Ganzbetreuung wird lediglich das Nutzungskonzept der Grundschule entsprechend der gesetzli-
chen Anforderung erweitert. Mit einer Zunahme des Hol- und Bringverkehrs durch eine kiinftige
Ganztagsbetreuung der Grundschule ist nicht zu rechnen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die Uberschreitungen von zugrunde zulegenden Orientierungs-
werten infolge der Planung daher nicht zu erwarten sind.

Stadtebauliche Dichte

Die Festsetzungen zur stadtebaulichen Dichte orientieren sich an der aus der umgebenden
wohnbaulichen Dichte. Die festgesetzte GRZ von 0,3 und 0,4 fiir die Gemeinbedarfsflache liegt
unterhalb der Orientierungswerte fur reine und allgemeine Wohngebiete gem. §17 BauNVO
(GRZ 0,4 / GFZ 1,2) und sichert so die Zielsetzung zur maRRvollen Erweiterung der bestehenden
Kindertagesstatte und Sicherung des Schulstandortes innerhalb der bestehenden Wohngebiete.
Die Festsetzungen zur Hohenentwicklung des Gebé&udes berticksichtigen ebenfalls die angren-
zende Bebauung. Der Anbau der Kindertagesstatte orientiert sich an der Hohe des Bestandsge-
baudes. Das Baufeld ist zudem so ausgerichtet, dass es sich an den bestehenden Baufluchten
orientiert und sich harmonisch in die bestehende Bebauungsstruktur einfigt.

Die getroffenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung tragen dazu bei, dass sich das
Vorhaben konfliktfrei in die Umgebung einfiigt. Beengte Situationen und damit unzumutbare St6-
rungen auf die umgebende Bebauung werden nicht gesehen.

6.2 Verkehr

Die HaupterschlieBung der Gemeinbedarfsflache erfolgt nach wie vor tber die Stichstral3en
.Beekebreite“ und ,Kehlenfeld®. Der Bring- und Holverkehr erfolgt nur zu bestimmten Tageszei-
ten. Hierzu wird Uberwiegend die StichstralRe Beekebreite genutzt. Es bestehen sowohl auf dem
Grundstuck selbst als auch im offentlichen Raum im ausreichenden Mal3 Stellplatze hierfir zu
Verfigung. Zudem werden nordlich des Grundstiicks drei weitere Stellplatze errichtet.

14



Durch die bauliche Erweiterung der Kindertagesstatte und der zukiinftigen Ganztagsbetreuung
der Grundschule sind keine wesentlichen Veranderungen hinsichtlich der verkehrlichen Situation
zu erwarten. Verkehrliche Probleme sind nicht erkennbar.

6.3 Soziale Infrastruktur und Versorgung

Die Kindertagesstatte bildet mit der Grundschule Sinteltal und dem nahegelegenen Dorfge-
meinschaftshaus einen zentralen Punkt der sozialen Infrastruktur in Holtensen. Die Erweiterung
dient der Bedarfsdeckung der Kinderbetreuung vor Ort. Aus stadtebaulicher Sicht wird die Er-
weiterung der Kindertagesstatte und Entwicklungsmdglichkeit einer Ganztagsbetreuung fur die
Grundschule an dieser Stelle als sinnvoll erachtet. Der Standort bietet viele Synergien durch die
Zentralisierung der offentlichen Interessen auf diesen Standort. Die Bereiche Bildung, Kultur und
Familie werden so im stadtebaulichen Sinne verbunden. Vor diesem Hintergrund dient die Ande-
rung des Bebauungsplans dem offentlichen Interesse, schafft den nétigen Entwicklungsraum fir
die Erweiterung der bestehenden Kindertagesstatte sowie Erweiterung der Grundschule. Die so-
ziale Infrastruktur im Ortsteil Holtensen wird gestarkt.

6.4 Ver- und Entsorgung

Die Erweiterung der Kindertagesstatte und der zukinftigen Ganztagsbetreuung fir die Grund-
schule kann unmittelbar an die ortlich vorhandene technische Infrastruktur zur Ver- und Entsor-
gung angeschlossen werden. Fir die Schmutzwasser- und Regenwasserableitung ist die vor-
handene Gefallesituation bei der spateren Ausfiihrungsplanung zu berlcksichtigen.

Die Strom-, Gas-, und Wasserversorgung ist durch entsprechende Ausbauten bzw. Erweiterun-
gen des Netzes und der Anlagen der GWS Stadtwerke Hameln GmbH gesichert.

Die Loschwasserversorgung kann aufgrund der Lage von Holtensen nur im geringen Mal3 zur
Verfligung gestellt werden, sodass ein entsprechender Objektschutz vorgesehen werden muss.
Im Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen. Der Objektschutz kann im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

6.5 Umwelt

Die vorliegende Anderung erfiillt alle Kriterien fiir die Durchfiihrung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB, siehe hierzu Punkt 2.5 —
Verfahren nach § 13a —

In Hinblick auf die stadtebaulichen Ziele wurde gepriift, ob mit deren Umsetzung umweltrele-
vante Belange berthrt werden. Ein eigenstandiger Umweltbericht ist im Verfahren nach § 13a
BauGB nicht erforderlich.

Tiere/Pflanzen

Infolge der derzeitigen Nutzung und bestehender Stérungen (Gemeinbedarfsflache, Kinderta-
gesstétte), ist die 6kologische Funktion im Anderungsbereich stark eingeschréankt. AuRerhalb
des Plangebietes schlieRen sich im Norden eine kleine Obstbaumwiese, Griinland sowie weitere
Geholzstrukturen an. Diese bilden den Ubergangsbereich zur landwirtschaftlich genutzten
,freien Landschaft®. Diese Bereiche auferhalb des Plangebietes sind aufgrund ihrer Lage von
Bedeutung fur die Avifauna sowie fiir Fledermause.

Im Plangebiet selbst befinden sich vereinzelt Gehdlzstrukturen und gréf3ere Baume. Fir die Er-
weiterungen mussen teilweise kleinteilige Gehoélzstrukturen im Westen entfernt werden. Ein ent-
sprechender Hinweis auf die Gehdlzbeseitigung aulRerhalb der Vogelbrutzeit ist im Bebauungs-
plan aufgenommen, um mdgliche Konflikte zu vermeiden. Zudem sieht das Plankonzept eine
ausreichende Ersatzpflanzung vor. Die groReren Baumbestande im Stiden des Grundstiicks
bleiben unberihrt.
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Vorab fand eine Ortsbegehung mit der Unteren Naturschutzbehdrde statt. Im Rahmen dessen
und in der weiteren Prifung wurde festgehalten, dass eine avifaunistische Voruntersuchung auf-
grund der bestehenden naturraumlichen Situation nicht zwingend erforderlich ist.

Artenschutz

In Hinblick auf den speziellen Artenschutz ist davon auszugehen, dass bekannte und realisti-
sche, mdgliche Vorkommen besonders geschitzter Arten (z.B. Vogel und Flederméause) im Ge-
biet der hier vorliegenden Planung nicht entgegenstehen, dass diese undurchfihrbar werden
konnte.

Bei Bauvorhaben ist nicht immer vollstandig auszuschlie3en, dass kleinrdumig und temporar ge-
schitzte Tierarten (Avifauna) auftreten kdnnen. Alle européischen Vogelarten gelten gemaf Ge-
setz als besonders geschiitzt. Bei der konkreten Bauausfihrung kénnen unzulassige Eingriffe in
den Artenbestand von Vdgeln, als auch auf den von Fledermausen vermieden werden.

Die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG) gelten unabhéangig vom Be-
bauungsplan und unabhangig von Baugenehmigungen.

Im Zuge der Baumal3nahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen, Gehdlzrodun-
gen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung ist durch geeignete MaRRnah-
men sicherzustellen, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt

(8 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz, z. B. Tétung von Vogeln, Zerstdrung von Gelegen, er-
hebliche Beeintrachtigung oder Stdérung geschutzter wildlebender Tier- und Pflanzenarten).

Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Die Planung ist mit den Anforderungen des speziellen Artenschutzes vereinbar.

Flache und Boden

Die Flache wird als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Das Baufenster umfasst nun auch
einen Teilbereich der ehemaligen Flache fir einen Spielplatz. Das Grundsttick ist rd. 5.000 m?
groR. Unter Beriicksichtigung der GRZ von 0,3 und der Uberschreitungsregel um 50 % durch
Nebenanlagen, wie bspw. Stellplatze mit ihren Zufahrten, kdnnen somit 2.250 m2 des Grund-
sticks Uberbaut werden. Die GRZ von 0,3 bietet somit in einem stadtebaulich vertretbaren Maf3
die Mdglichkeit fir zukiinftige Erweiterungen am Geb&ude hinsichtlich der Nutzung als Kinderta-
gesstatte und zukiinftige Ganztagsbetreuung der Grundschule.

Die naturlichen Bodenverhaltnisse sind in weiten Teilen bereits durch die bestehenden Versie-
gelungen uberpragt. Um die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu minimieren,
sollen die einschlagigen DIN-Normen (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiih-
rung von Bauvorhaben, DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschafts-
bau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) aktiv Anwendung finden. Die
Veranderungen auf die Schutzguter Flache und Boden sind als nicht erheblich einzustufen.

Wasser

Mit der Planung kommt es zu einer leicht erhdhten Versiegelung des Grundstiicks. Vor diesem
Hintergrund wurden entsprechende Festsetzungen zur Minimierung der Bodenversiegelung und
Begrenzung des Regenwasserabflusses im Bebauungsplan getroffen, um die Auswirkungen
deutlich zu minimieren. Aufgrund der starken Hanglage wird ein Uberflutungsnachweis erforder-
lich, siehe hierzu 6.11.

Insgesamt sind die zu erwartenden Veranderungen auf das Schutzgut Wasser als nicht erheb-
lich anzusehen.
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Luft/Klima

Als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen haben Klima und Luft wichtige Funktio-
nen innerhalb des Naturhaushalts. Die zu erwartenden kleinklimatischen Verdnderungen durch
die Planung sind jedoch als sehr gering einzustufen, sodass keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Schutzgter entstehen.

Naturraum und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich in einem bestehenden Siedlungsgefiige am Ortsrand von Holten-
sen in Hanglage. Aufgrund der getroffenen Festsetzungen zur Hohenentwicklung ergeben sich
keine negativen Auswirkungen auf Belange des Ortsbildes. Das Landschaftsschutzgebiet ,Ha-
melner-Fischbecker Walder und Randbereiche“ beginnt rd. 230 m vom Plangebiet, demgemar3
sind keine Auswirkungen gegeben. Aufgrund der Lage im Innenbereich werden sowohl natur-
raumliche als auch landschatftliche Aspekte nicht berthrt. Eine Verschlechterung der bestehen-
den Situation ist nicht zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachguter

Die Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht bertihrt. Ein allgemeiner Hin-
weis auf die Meldepflicht bei archaologischen Bodenfunden ist in den Plan aufgenommen.
Weitere Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter sind nicht bekannt.

Wechselwirkung zwischen den Belangen

Im Wesentlichen bestehen immer 6kologische Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet und
dem Umfeld. Also Wechselwirkungen bei den Belangen Tiere, Pflanzen, Flache und Boden,
Wasser, Luft und Klima sowie das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie der umgebenden
Landschaft und biologischen Vielfalt. Die Veranderung dieser Wechselwirkungen wird durch die
Planung als nicht erheblich eingeschatzt.

Die Planung kann mit den naturschutzfachlichen, ortsbildbezogenen Belangen und Belangen
von Kulturgitern in Einklang gebracht werden.

Eingriffsbilanzierung

Im Rahmen des Verfahrens nach §13a BauGB ist eine Eingriffsbilanzierung nicht erforderlich
und der damit verbundene Ausgleich des Eingriffs formal nicht notwendig. Im Bebauungsplan
sind dennoch Festsetzungen, wie bspw. Dachbegriinung, Erhalt von Baumen sowie Mal3nah-
men zur Bodenversiegelung und zur Begrenzung des Regenabflusses getroffen um die Auswir-
kungen auf den Eingriff in die Natur und Landschaft zu minimieren.

6.6 Archéaologische Denkmalpflege

Konkrete archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlie3en.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friithgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenver-
farbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht wer-
den, gem. 8§ 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen der
zustandigen Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: archaeologie@schaumbur-
gerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt unverziglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Ein entspre-
chender Hinweis wurde im Bebauungsplan aufgenommen.
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6.7 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten

Es gibt aktuell keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Vorbelastungen. Erge-
ben sich bei den Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen, so ist die Untere
Bodenschutzbehorde des Landkreis Hameln-Pyrmont umgehend zu informieren und ggf. weitere
MalRnahmen abzustimmen. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

Kampfmittel
Seitens des Landesamts fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

wurde eine Luftbildauswertung fir die Flache empfohlen. Dieser Empfehlung wurde nachgegan-
gen. Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet. Die
Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Uberprift werden. Generell kann
nicht ausgeschlossen werden, dass im Gebiet bspw. Kriegsblindganger vorgefunden werden
kénnen. Bei Bau- und Erdarbeiten ist hierauf zu achten. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
sind umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Hameln oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

6.8 Bodenschutz
Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat mit Schreiben vom 24.09.2021 zum Bo-
denschutz folgenden Hinweis gegeben:

.[...] Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen
und einer ordnungsgemalfen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten soll-
ten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenar-
beiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf
die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Be-
wegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbots-
zonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und
aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in
mdoglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a.
gemal DIN 19639). AuRRerdem sollte das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft oder
mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen
sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden
geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim
Bauen“ des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.”

Um negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden bzw. zu vermindern
sollen die einschlagigen DIN-Normen Anwendung finden. Ein entsprechender Hinweis ist im Be-
bauungsplan aufgenommen.

6.9 Baugrund
Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat mit Schreiben vom 24.09.2021 zum
Baugrund folgenden Hinweis gegeben:

,Im Untergrund des Standorts sind I6sliche Sulfatgesteine in Tiefen < 200m u. GOK zu erwarten,
in denen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung auftreten kann. Im naheren Umfeld
des Standorts sind bisher keine Erdfélle bekannt. Formal ist dem Standort fiir Wohngeb&ude mit
bis zu 2 Vollgeschossen die Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuordnen (gem. Erlass des
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Niedersachsischen Sozialministers "Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumalRhahmen am Standort kann — sofern
sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben — bezlglich der
Erdfallgefahrdung auf konstruktive Sicherungsmafinahmen verzichtet werden (Download und
weiterfihrende Informationen unter
https://www.lbeg.niedersachsen.de/geologie/baugrund/geogefahren/subrosion/).

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemalf3 der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.*

Im Rahmen der Entwurfsplanung zu dem geplanten Erweiterungsbau der Kindertagesstatte
wurde bereits eine Baugrunderkundung durch das Buro Dr. R6hrs & Herrmann vorgenommen
und entsprechende Grindungsempfehlungen (Stand 26.02.2021) zum Gebaude gegeben. Die
Ergebnisse werden in der weiteren Ausfihrungsplanung bertcksichtigt. Im Bebauungsplan wird
ein entsprechender Hinweis zur Baugrunduntersuchung und der Erdfallgeféhrdungskategorie
aufgenommen.

6.10 Nachbergbau
Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat mit Schreiben vom 24.09.2021 zum
Baugrund folgenden Hinweis gegeben:

.Nachbergbau Themengebiet Historische Bergrechtsgebiete

Mit dem Inkrafttreten des Bundesberggesetzes am 01. Januar 1982 wurden die, durch die vielen
historischen Herrschaftsgebiete definierten, Bergrechte vereinheitlicht. Unter Einhaltung be-
stimmter Voraussetzungen erlaubt das Bundesberggesetz die Aufrechterhaltung alter Rechte
und Vertrage aus diesen ehemaligen Bergrechten. Daher erfolgt in dieser Stellungnahme der
Hinweis auf das historische Bergrechtsgebiet mit Angabe der Rechte, die in diesen Gebieten
auftreten konnen.

Diese Rechte sind in Grundeigentimerrechte oder nicht Grundeigentiimerrechte unterteilt. Die
Grundeigentimerrechte sind entsprechend den fir Grundstucke geltenden Vorschriften in
Grundbuichern zu fuhren. Weitere Rechte und Vertrage, bei denen es sich nicht um Grundeigen-
tumerrechte handelt, sind, sofern vorhanden, in dieser Stellungnahme als aufrechterhaltene
Rechte nach 8149 ff. Bundesberggesetz angegeben.

Historisches Bergrechtsgebiet
Calenberger Bergrecht, Firstentum Calenberg:

Das Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen im Gebiet des ehemaligen
Furstentums Calenberg. In diesem Gebiet kénnen Grundeigentiimerrechte wie Erdolaltver-
trage, Erdgasvertrage, Salzabbaugerechtigkeiten und auf Stein- und Braunkohle vorliegen.
Die Grundeigentimerrechte auf Salz (Salzabbaugerechtigkeiten) werden von den Amtsgerich-
ten (Grundbuchamtern) im Grundbuch oder im Salzgrundbuch gefiihrt. Die fur das Verfahrens-
gebiet moéglicherweise notwendigen Angaben sind bei den zustandigen Amtsgerichten zu erfra-
gen. Vorhandene Grundeigentiimerrechte auf Stein- und Braunkohle werden im Grundbuch
dokumentiert. Die fur das Verfahrensgebiet méglicherweise notwendigen Angaben sind bei
den zustandigen Amtsgerichten zu erfragen.

Wenn Grundeigentimerrechte fur Stein- und/oder Braunkohle im Grundbuch eingetragen

sind, bitten wir Sie darum, dem Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) die
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Angaben zur Art des Rechtes mit der Bezeichnung des dazu gehérenden Grundbuchblattes
(Amtsgericht, Gemarkung und Blatthnummer) per Email an markscheiderei@Ibeg.niedersach-
sen.de zu Ubersenden. Das Grundbuchblatt selbst brauchen Sie dem LBEG nicht zu Ubersen-
den.

Nachbergbau Themengebiet Alte Rechte
In dem Verfahrensgebiet liegen dem LBEG keine weiteren aufrechterhaltene Rechte und
Vertrage nach 8149 ff. Bundesberggesetz vor.

Nachbergbau Themengebiet Bergbauberechtigungen

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden Unterlagen im Bereich der un-
ten angegeben bergbaulichen Berechtigungen. Die Rechtsinhaber sind verpflichtet und be-
rechtigt, dort Aufsuchungstatigkeiten durchzufuhren und Bodenschétze zu férdern. Den aktuel-
len Stand vorhandener Bergbauberechtigungen und weiteren Themen kdénnen Sie dem NIBIS
Kartenserver entnehmen.

Berechtigungsart Berechtigungsname  Rechtsinhaber Bodenschatz
Bergwerkseigentum Rattenfanger 4 Barbara Rohstoffbetriebe GmbH Eisenerz

Nachbergbau Themengebiet Grubenumrisse Altbergbau
Laut den hier vorliegenden Unterlagen liegt das genannte Verfahrensgebiet nicht im Bereich von
historischem Bergbau.*

Das lUbergeordnete Regionale Raumordnungsprogramm 2001 sowie der Entwurf 2021 sehen fir
den Bereich Holtensen keine Vorrang- und oder Vorsorgegebiete fir Rohstoffgewinnung vor.
Vor diesem Hintergrund werden keine Konflikte hinsichtlich der Belange des Nachbergbaurechts
mit der hier vorliegenden Anderung des Bebauungsplans gesehen. Bereits 1981 wurden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen mit dem Ursprungsbebauungsplan fur eine wohnbauliche
Entwicklung und Schaffung sozialer Infrastruktur geschaffen.

6.11 Uberflutungsnachweis

Aufgrund der klimatischen Veranderungen kommt es haufiger zu Starkregenereignissen. Diese
konnen zu einer Uberflutung des Grundstiicks fiihren und Schaden an Bauwerken und Freianla-
gen verursachen. Vor diesem Hintergrund wurden entsprechende Regeln entwickelt und in die
DIN 1986-100 eingearbeitet. Demnach ist flir Grundstiicke mit mehr als 800 m2 abflusswirksa-
mer Flache ein Nachweis der ,Sicherheit gegen Uberflutung beziehungsweise einer kontrollier-
ten schadlosen Uberflutung“ - der sogenannte Uberflutungsnachweis - zu erbringen. Aufgrund
der Hanglage ist der Belang von héherem Gewicht, sodass im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
zum Anbau an das Bestandsgebaude ein Uberflutungsnachweis erforderlich wird. Konkret geht
es darum, schadlos tUberflutbare Flachen oder Rickhalteanlagen fiir das Regenwasser vorzuse-
hen. Dadurch wird sichergestellt, dass sowohl auf dem Grundstiick selbst als auch moglicher-
weise auf Unterlieger keine Schaden durch Uberflutung entstehen. Ein entsprechender Hinweis
ist im Bebauungsplan aufgenommen.

6.12 Abwagungsergebnis

Die Planung ist mit den untersuchten Belangen vereinbar. In der Summe entstehen mit der Er-
weiterung der Kindertagesstatte und Sicherung des Schulstandortes innerhalb des Plangebietes
langfristige, stéadtebauliche und infrastrukturelle Vorteile fir die Ortschaft Holtensen und fur die
nahere Umgebung.

Weitere Belange, die in relevanter Weise berthrt sein kdnnten, sind nicht erkennbar. Die Pla-
nung ist vor diesem Hintergrund maglich.
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7 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN UND VERFAHREN
7.1 Stadtebauliche Werte

GroRRe des Geltungsbereiches 5.004 mz2 100 %
Flachenanteil Flachenverhéaltnis

Gemeinbedarfsflache 5.004 m? 100 %

GRZ 0,3/GFz 0,4

7.2 Bodenordnende MalRnahmen
Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden Maflinahmen vorgesehen.

7.3 Kosten fur die Gemeinde
Die Gemeinde verfligt Gber das Grundstiick im Plangebiet, sodass eine ziigige Umsetzung der
baulichen Erweiterung der Kindertagesstétte gesichert ist.

7.4 Verfahren und Beteiligung der Offentlichkeit und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hameln hat in seiner Sitzung am 04.11.2020 die Aufstel-

lung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 497 mit der Verfahrensart nach § 13a BauGB

,Beekebreite” beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hameln hat in seiner Sitzung am 24.02.2021 die friihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen und die Beteiligung der Behorden sowie der
sonstigen Trager o6ffentliche Belange beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Zeitraum vom 30.08.2021 bis zum
20.09.2021 durchgefihrt. Parallel zu dieser Beteiligung wurde eine Vorabbeteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.

Die hierbei vorgetragenen Anregungen wurden, soweit stadtebaulich vertretbar und bodenrecht-
lich relevant, in diesem Entwurf beriicksichtigt.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hameln hat in seiner Sitzung am 21.09.2022 dem Entwurf
des Bebauungsplans zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde im Zeitraum vom 19.12.2022 bis 06.02.2023 durchgefihrt.
Parallel hierzu erfolgte die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange.

7.5 Beschluss

Der Rat der Stadt Hameln hat in seiner Sitzung am .................. nach der Prifung der Anre-
gungen gem. § 3 (2) BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 497 ,Beekebreite* ein-
schlielich der vorstehenden Begrindung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Hameln, den

Claudio Griese, Oberburgermeister
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