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Beschlussvorlage 23.02.2023 242/2022
Bezeichnung 0 no ObF
Bebauungsplan 440 Anderung 3 "Sankt-Monika-StraRe" Aufstellungs- X

beschluss und friihzeitige Beteiligung

Beratungsfolge Abstimmungsergebnis
Gremium Datum Ja Nein | Enth
Ortsrat Afferde 09.03.2023 9 0 0
Ausschuss fir Stadtentwicklung 20.04.2023 13 0 0
Verwaltungsausschuss 10.05.2023 beschlossen
Beteiligte Organisationseinheiten Unterschriften

Unterschriften

Abteilungsleitung Fachbereichsleitung Dezernatsleitung Fachbereichsleitung 1 Oberbiirgermeister




Beschlussvorschlag 242/2022

1. Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,St.-Monika-Strafie* wird ge-
malf} §2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit §13a (BauGB), beschlossen.
Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses umfasst das Flurstlick 1150/6, Flur
2, Gemarkung Afferde.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Of-
fentlichkeit gemal} § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB durchzufuhren.

3. Der Bebauungsplan soll gemaf § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung aufgestellt werden. Hierbei findet das vereinfachte Verfahren gemaf § 13
(BauGB) Anwendung.

Begriindung 242/2022

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 440 ,Stdlich Hainbuchenweg® ist seit dem 05.07.1995 rechtsver-
bindlich. Der Bebauungsplan wurde mit der Zielsetzung aufgestellt, in Anlehnung an dort bereits vor-
handene Wohnformen in Teilbereichen Geschosswohnungsbau zu ermdglichen. Dieser Bebauungs-
plan setzt fir die seinerzeit noch unbebauten Flachen westlich der St.-Monika-Strale in der Ortschaft
Afferde eine Bebauung mit maximal drei Vollgeschossen fest.

Nachdem die Grundstiicke im Plangebiet ,Sudlich Hainbuchenweg“ weitestgehend der vorgesehenen
dreigeschossigen Bebauung zugefiihrt worden waren, ist der Bebauungsplan im Jahre 2013 fiir den
noch unbebauten Bereich gedndert worden. Im Rahmen dieser seinerzeitigen 2. Anderung des Be-
bauungsplans wurde die bisher zulassige dreigeschossige Bebauung auf maximal zwei Vollgeschos-
se reduziert. Zur verkehrlichen ErschlieBung ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit PKW-
Wendeanlage auf das Grundstlick festgesetzt worden.

Die Flachen im Geltungsbereich der 2. Anderung sind bis heute nicht bebaut worden. Ein Investor
beabsichtigt nun, die Grundstiicksflachen im Bereich der 2. Anderung einer Bebauung mit Wohnh&u-
sern zuzufuhren. Geplant ist die Realisierung von Gebauden mit drei Vollgeschossen, in Anlehnung
an die umgebende Bestandsbebauung. Diese Mehrfamilienhausbebauung entspricht den urspriingli-
chen stadtebaulichen Zielsetzungen, die bis zur 2. Anderung im Bebauungsplan planungsrechtlich
verankert waren.

Die angestrebte Mehrfamilienhausbebauung wird aus Sicht der Stadtentwicklung unterstitzt, da so
eine gréRere Anzahl von Wohnungen geschaffen werden kann und sich eine dreigeschossige Be-
bauung in die Umgebung einflgt.

Um dieses Investitionsvorhaben realisieren zu kénnen, ist die 3. Anderung des Bebauungsplans er-
forderlich. Im Rahmen dieser 3. Anderung sollen insbesondere folgende Anderungen erfolgen:

o Es sollen wieder maximal drei Vollgeschosse erméglicht werden.

e Die Grundflachenzahl (GRZ) soll wie bisher 0,4 als Hochstwert betragen. Die Uberschrei-
tungsmaoglichkeit gemal § 19 Abs. 4 BauNVO um 50% der GRZ fur Stellplatze, Garagen, Ne-
benanlagen und unterirdische Bauwerke soll nicht eingeschrankt werden.

o Das bisher festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht soll ersatzlos entfallen, um mehr Flexi-
bilitat fur die Objektplanung zu gewinnen.

o Zum Umwelt- und Klimaschutz ist vorgesehen, eine Mindestkollektorflache fir Photovoltaikan-
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lagen sowie Mallnahmen zur Férderung der Biodiversitat im Bebauungsplan zu verankern.

o Neben den bisher zulassigen geneigten Dachern, soll auch die Errichtung von begriinten
Flachdachern ermdglicht werden.

Die Bebauungsplananderung wird gemal} § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die vorgegebenen Kriterien gemal § 13
a Abs. 1 BauGB sind mit der baulichen Erweiterung als MaRnahme der Innenentwicklung mit
einer Grofle des Plangebietes von unter 20.000 m? erfullt. Die Durchfuhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht
erforderlich. Durch die Bebauungsplananderung werden keine zusatzlichen Baurechte ge-
schaffen.

Personelle Auswirkungen
Ja. Das Bauleitplanverfahren wird durch vorhandene Personalressourcen durchgefihrt.

Finanzielle Auswirkungen
Nein

Organisatorische Auswirkungen
Nein

Okologische Auswirkungen
Nein
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