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BPlan Nr. 534 "Niederes Feld" zweite Teilaufhebung und X
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- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
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51 Umwelt und Klimaschutz

Fachbereichsleitung 5 Umwelt und technische Dienste
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Abteilungsleitung Fachbereichsleitung Dezernatsleitung Fachbereichsleitung 1 | Oberblirgermeister




Beschlussvorschlag 4/2022

Die Verwaltung wird beauftragt, eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) sowie der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs.
1 BauGB fur die nachfolgenden Bauleitplanverfahren (Parallelverfahren) durchzufihren:

1. Bebauungsplan Nr. 534 ,Niederes Feld” zweite Teilaufhebung
2. Flachennutzungsplan Anderung Nr. 23 ,Im Bogen* Afferde

Die Anhérung der Burgerinnen und Burger soll aufgrund der aktuellen Situation durch 6ffentlich zu-
ganglichen Aushang im Windfang des Rathauses sowie entsprechender Veroffentlichung im Internet
erfolgen. Die Abteilung Stadtentwicklung und Planung steht im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
far telefonische oder schriftliche Anfragen sowie nach personlicher Terminvereinbarung zur Verfu-

gung.

Begriindung 4/2022

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 08.12.2021 die Aufstellung zur zweiten Teilauf-
hebung des Bebauungsplans Nr. 534 ,Niederes Feld* und die Anderung Nr. 23 des Flachennut-
zungsplans ,Im Bdgen® Afferde beschlossen. (Vorlage 230/2021)

Daran anschlieRend sollen die Offentlichkeit, die Behdrden und die sonstigen Tréager offentlicher Be-
lange frihzeitig an dem Planverfahren beteiligt werden, um weitere Informationen fir das weitere
Planverfahren zu erhalten.

Planungsanlass:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 534 ,Niederes Feld“ wurde zum Ende der 1990er-Jahre die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine wohnbauliche Entwicklung in Afferde geschaffen. Die Remte
teilt das Baugebiet in zwei Teilbereiche. Wahrend der sudliche Teilbereich bereits in den 1990er-
Jahren entwickelt wurde, wurde der nérdliche Teilbereich bis heute nicht realisiert. Schon zur dama-
ligen Planaufstellung 1998 war eine Gefahrdung durch mdgliche Hochwasserereignisse bekannt.
Entsprechende Festsetzungen zum Schutz wurden getroffen. Eine erneute Uberpriifung des Uber-
schwemmungsgebietes der Remte im Jahr 2014 durch den Niedersachsischen Landesbetrieb fur
Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz (NLWKN) hat ergeben, dass weitere Flachen in dem
nordlichen Teilbereich rechnerisch hochwassergefahrdet sind.

Der nérdliche Teilbereich lag vor diesem Hintergrund zum Grofteil im vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiet der Remte. Aus diesem Grund wurde 2016 bereits ein Verfahren zur Teilauf-
hebung des Bebauungsplans Nr. 534 eingeleitet. Die Teilaufhebung wurde am 14.11.2018 durch den
Rat der Stadt Hameln beschlossen.

Die verbleibenden Flachen nérdlich der Remte sollten weiterhin fur eine wohnbauliche Entwicklung
im Bebauungsplan Nr. 534 beibehalten werden. Die Flachen lagen zum damaligen Zeitpunkt aul3er-
halb des Uberschwemmungsgebietes. Ein entsprechendes Verfahren zur Anderung wurde 2017
eingeleitet.

Im Laufe des Verfahrens zur 1. Anderung hat das NLWKN die Neuberechnung des Uberschwem-
mungsgebietes der Remte durchgefuhrt und mit Bekanntmachung vom 10.01.2018 das bisherige
Uberschwemmungsgebiet der Remte nochmals erweitert und vorldufig gesichert, sodass eine
Rechtswirkung wie ein férmlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet besteht.
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Die Neuberechnung hatte zur Folge, dass weitere Flachen des Plangebietes im Uberschwem-
mungsgebiet der Remte liegen. Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 534 vom Buro STADT-LAND-FLUSS Ingenieurdienste GmbH ein hydraulisches
Gutachten erstellt, um die Auswirkungen auf das Plangebiet zu bewerten und entsprechende L6-
sungsvorschlage hinsichtlich notwendiger Hochwasserschutzmallinahmen zu formulieren. Im Er-
gebnis sollte das Gebiet durch Aufschittung erhéht werden, sodass dieses auRerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes liegt. Des Weiteren sollte mit Hilfe einer Flutmulde im sidlichen Teil des
Plangebietes der Abfluss des Wassers im Hochwasserfall gewahrleistet werden.

Die aktuelle Hochwasser-Katastrophe in Nordrhein-Westfalen und Rheinlandpfalz Mitte Juli hat ge-
zeigt, welche Schaden durch Starkregenereignisse am Menschen, Umwelt und Sachgutern verur-
sacht werden kénnen. Mit einer Zunahme der Starkregenereignisse und damit zu einer Verscharfung
der Hochwasserereignisse ist in den kommenden Jahren vermehrt zu rechnen.

Vor diesem Hintergrund sollen im Sinne des vorbeugenden Hochwasserschutzes nun auch die rest-
lichen, nérdlich der Remte liegenden, Flachen aus dem Bebauungsplan Nr. 534 ,Niederes Feld® auf-
gehoben werden. Siehe Anlage 1 und 2.

Aus den vorgenannten Grunden und der aktuellen Ereignisse soll der Bebauungsplan fur diesen Teil-
bereich mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ersatzlos aufgehoben werden.

Der Aufhebungsbereich liegt am nordlichen Siedlungsrand der Ortschaft Afferde und umfasst insge-
samt eine Flache von ca. 4.550 m2. Davon befinden sich rund 570 m? im Eigentum der Stadt Ha-
meln. Die verbleibenden Flachen befinden sich im Privateigentum.

Aktuell werden die Flache und das eingeschossige Bestandsgebaude als Hundelubungsplatz ge-
nutzt. Diese Nutzung verflgt auch nach der Aufhebung des Bebauungsplans Uber Bestandsschutz
und bleibt weiterhin, wie genehmigt, zulassig.

Die Flurstlicke 148/2, eine Teilflache des Flurstiicks 148/3, 148/4, eine Teilflache des Flurstlicks
148/5 und eine Teilflache des Flurstlcks 146/4, Flur 2 der Gemarkung Afferde, sind von dieser Auf-
hebung betroffen. Siehe Anlage 2 und 3.

Mit dem Eigentumer der Flachen wurde bereits Kontakt aufgenommen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 534 werden, keine Entschadigungsanspriche begrin-
det. Trotz der Ricknahme eines bestehenden Baurechts besteht fur den Eigentimer kein Recht auf
Entschadigung, da geman § 42 Abs. 2 und 3 der Eigentimer, nach Ablauf von sieben Jahren, nur
eine Entschadigung fur Eingriffe in die ausgeubte Nutzung verlangen kann. Gemal einschlagiger
Rechtsauffassung umschreibt der Begriff ,ausgetibte Nutzung“ den vorhandenen tatsachlichen Be-
stand an Bausubstanz bzw. Nutzung. Im konkreten Fall wird die Flache als Hundelbungsplatz ge-
nutzt. Dies ist auch nach Aufhebung aufgrund des Bestandsschutzes weiterhin moglich. Eine wohn-
bauliche Entwicklung ware erst nach Beendigung dieser Nutzung maglich gewesen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hameln stellt fir den gekennzeichneten Bereich
Wohnbauflache, teilweise Flache fiir die Landwirtschaft sowie das vorlaufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiet dar. Siehe Anlage 4.

Entsprechend der zuvor dargelegten stadtebaulichen Zielsetzung zur Aufhebung sollen die Wohn-
bauflachen kinftig als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden.

Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet wird weiterhin nachrichtlich im Flachennut-
zungsplan dargestellt. Siehe Anlage 5.

Im Rahmen der weiteren Entwurfsbearbeitung wird ein Umweltbericht erstellt, der die einzelnen
Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft, Boden, Wasser, Luft, Klima, Kultur- und
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Sachguter einschliellich ihrer Wechselwirkungen beschreibt und bewertet. Nach aktueller Sachlage
ist davon auszugehen, dass die Aufhebung zu keiner Veranderung der tatsachlichen Situation fihrt,
sondern vielmehr hinter bestehendes Planungsrechts zurlickgeht und keine Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Personelle Auswirkungen
e Ja. Das Bauleitplanverfahren wird durch vorhandene Personalressourcen durchgefuhrt.

Finanzielle Auswirkungen
e Nein

Organisatorische Auswirkungen
e Nein

Okologische Auswirkungen (zusétzlich Angabe in t CO>-Aquivalent, soweit mdglich)

¢ Nein. Infolge der Aufhebung sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten, da die Aufhebung des
Bebauungsplans zu keiner Veranderung der tatsachlichen Situation fuhrt, sondern vielmehr hinter
bestehendes Planungsrecht zurlickgeht. Da die betroffenen Grundstlicke derzeit nicht bebaut
sind, sind die Riickhalteflachen des Uberschwemmungsgebietes der Remte faktisch noch vor-
handen und kénnen durch die hiervorliegende zweite Teilaufhebung gesichert werden.

Anlagen 4/2022

Anlage 1: Ubersicht Baugebiet und Teilaufhebungen

Anlage 2: BPlan Nr. 534 | Geltungsbereich der 2.Teilaufhebung (Luftbild)

Anlage 3: BPlan Nr. 534 | Zeichnerische Festsetzung inkl. Planzeichenerklarung
Anlage 4: FPlan Anderung Nr. 23 | Alter Zustand inkl. Planzeichenerklarung

Anlage 5: FPlan Anderung Nr. 23 | Neuer Zustand inkl. Planzeichenerklarung

Anderungen /| Ergidanzungen 4/2022




