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Beschlussvorlage 06.05.2021 94/2021
Bezeichnung 0 no ObF
Bebauungsplan "Hummebogen" X

Aufstellungsbeschluss und frithzeitige Beteiligung

Beratungsfolge Abstimmungsergebnis
Gremium Datum Ja Nein | Enth
Ortsrat Klein Berkel 17.06.2021 8 1 0
Ausschuss fiir Stadtentwicklung 07.07.2021 12 1 0
Verwaltungsausschuss 14.07.2021 10 1 0
Beteiligte Organisationseinheiten Unterschriften

FB 5 Umwelt und technische Dienste

51 Umwelt und Klimaschutz

52 Verkehrsplanung und Strallenwesen

Unterschriften

Abteilungsleitung Fachbereichsleitung Dezernatsleitung Fachbereichsleitung 1 | Oberblrgermeister




Beschlussvorschlag 94/2021

1. Fur die Flurstlcke: 65/23 und 65/25 Flur 3 in der Gemarkung Klein Berkel wird gemaf § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634) die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)
durchzufihren. Die Anhérung der Blrgerinnen und Burger soll durch den 6ffentlich
zuganglichen Aushang im Windfang des Rathauses sowie entsprechender Veroffentlichung
im Internet erfolgen. Die Abteilung Stadtentwicklung und Planung steht fur Anfragen im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung telefonisch oder schriftlich sowie nach personlicher
Terminvereinbarung zur Verfugung.

Der Bebauungsplan soll gemaf} § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt werden. Hierbei findet das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 (BauGB)
Anwendung.

Begriindung 94/2021

Das ca. 1 ha grol3e Plangebiet liegt innerhalb der alten Ortslage von Klein Berkel. Es handelt sich um
Flachen, die unmittelbar an die ehemalige Hofstelle Hummebogen 1 anschlieRen. Das Plangebiet
umfasst eine Wiese mit teils altem Baumbestand, ein mit einem Wohnhaus bebautes Grundstiick
und die ehemalige Hofstelle selbst. Im Rahmen der Innenentwicklung sollen diese Bereiche teilweise
neu geordnet und mit Wohnhausern bebaut werden. Geplant ist ein Wohngebiet, dass sich in der
raumlichen und gestalterischen Ausformung in die dorfliche Pragung der Umgebungsbebauung
organisch einfugt.

Neben Wohnraum fir Familien in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern, ist im nordlichen Teil des
Plangebiets ein zweigeschossiger Baukorper mit kleineren W ohneinheiten vorgesehen. Das
zweigeschossige Gebaude entspricht hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung der hier bereits
bestehenden strallenbegleitenden Bebauung und schliet den StralRenraum nach Siden hin
raumlich wirkungsvoll ab. Durch die unterschiedlichen Wohnungsangebote soll die demografische
und soziale Durchmischung der Bevolkerungsstruktur geférdert werden.

Das bestehende Einfamilienhaus aus den 1970er-Jahren kann erhalten bleiben.

Die ehemalige Hofstelle besteht aus dem Wohntrakt (Fachwerk), einer sudlich daran angebauten
Scheune in Ziegelbauweise und weiteren Nebengebauden, die den Hofraum umgrenzen. Fir dieses
Anwesen wird derzeit eine Nutzungskonzeption entwickelt. Angedacht ist eine gemeinschaftliche
Nutzung im Erdgeschossbereich, beispielsweise als Abstell- und Werkstattrdume fur die Bewohner
des Gebiets sowie als Heizzentrale. Der Dachraum kénnte zu Wohnungen umgebaut werden.
Durch entsprechende drtliche Bauvorschriften soll eine dorflich gepragte Bebauung erreicht werden,
die sich im Wesentlichen durch gleichseitig geneigte Satteldacher mit Giebelausbildung und
Dachuberstande auszeichnet.

Die geplante Gebaudeanordnung ermdglicht den Erhalt des alten, das Dorfbild pragenden
Baumbestands.

Auf der Grundlage der aktuell durchgeflihrten artenschutzfachlichen Untersuchungen und
entsprechender fachgutachterlicher Empfehlungen sollen wirkungsvolle Malinahmen zum
Artenschutz im Bebauungsplan verankert werden. Daruber hinaus sollen durch gezielte MalRihahmen
des Animal-Aided-Design (AAD), die Bedurfnisse von Tierarten, z. B. Rauchschwalbe, Haussperling
und Breitflugelfledermaus, in die Planung und die Gestaltung der Gebaude und Freirdume




einbezogen werden.

Zudem sollen bauliche MaRnahmen zum Klimaschutz festgesetzt werden. AuRerdem wird die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers angestrebt.

Das Plangebiet ist durch die Strale Hummebogen erschlossen. Zur inneren Erschlieung ist eine
Privatstrale, mit einem Pkw-Wendeplatz vorgesehen.

Das Projekt wird durch einen privaten Investor initiiert und umgesetzt.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird gem. § 13 a BauGB als Innenentwicklung durchgefiihrt.
Sie kann im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden, sofern die folgenden Kriterien erfullt
sind:

Die Bebauungsplananderung weist eine im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung zulassige
Grundflache (nicht Grundstucksflache) von insgesamt weniger als 20.000 m? auf.

Der Bebauungsplan begrundet keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprufung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter (Natura 2000) bestehen nicht.

Gemal § 13 a Abs. 2 BauGB gelten entsprechend die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung und dem
Umweltbericht abgesehen. Eine zusammenfassende Erklarung gem. § 10 a Baugesetzbuch ist nicht
erforderlich. Eingriffe i.S. des § 14 Bundesnaturschutzgesetzes, die aufgrund der Planaufstellung zu
erwarten sind, sind im Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung gem. §13 a so zu bewerten,
als ob sie vor der Planung erfolgt waren oder zulassig waren.

Personelle Auswirkungen
Ja. Das Bauleitplanverfahren wird durch vorhandene Personalressourcen durchgefiuhrt.

Finanzielle Auswirkungen
Nein

Organisatorische Auswirkungen
Nein

Okologische Auswirkungen

Ja. Es werden Flachen, die bisher als Wiese genutzt wurden, in Bauland umgewandelt. Der
Ausgleich soll im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ermittelt und soweit mdglich, auch im
Gebiet ausgeglichen werden.

Anlagen 94/2021

Anlage 1 Geltungsbereich
Anlage 2 Entwurf des Investors

Anderungen /| Ergidnzungen 94/2021




